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Die Gemeinde Andelfingen erlasst, gestiitzt auf die einschlagigen Bestimmungen des kanto-

nalen Planungs- und Baugesetzes vom-7-September1975, revidiert am 1. September

1991, den seitherigen Anderungen und unter Vorbehalt vorgehenden eidgendssischen und

kantonalen Rechts, fur ihr Gemeindegebiet nachstehende Bau- und Zonenordnung.

1. Zonenordnung

Art. 1 Einteilung

Zonen, Empfindlichkeits-

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen und Emp-

stufen findlichkeitsstufen (ES) eingeteilt, soweit es nicht kanto-
nalen und regionalen Nutzungszonen zugewiesen oder
Wald ist:

1

. Bauzonen

Kernzone | A
Kernzone }§ B
Wohnzonen

Wohnzone 2 Geschosse
Wohnzone 2 Geschosse
Wohnzone 3 Geschosse
Wohnzone mit Gewerbeer-
leichterung 2 Geschosse
Wohnzone mit Gewerbeer-
leichterung 3 Geschosse

Gewerbezone
Industriezone
Zone fur 6ffentliche Bauten

2

3

4

. Erholungszone
. Freihaltezone

. Reservezone

K1A
KHB

W2A
wW2B
w3
WG 2

WG 3

Oe

ES
Il
Il

Il

Il

Il
*lI
“HI

Gemass Zonenplan einzelne Parzellen oder -teile mit

ES IV

lan cinzel loroder teilemi

ESH

Art. 2 Anordnungen

Anordnungen innerhalb
der Bauzonen

b)
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Bestimmungen tber Ausnutzung, Bauweise und
Nutzweise
Zulassung von massig stdrendem Gewerbe in
Wohnzonen
Besondere Nutzungsanordnungen



Massgeblichkeit

2. Weitere Festlegungen

a) Waldabstandslinie

b) Gewasserabstandslinie

c) Arealiberbauung

d) Baumschutz

e) Aussenantennen Medienempfangsanlagen
f) Aussichtsschutz.

Art. 3 Zonenplan

Fir die Abgrenzung der Zonen und fir die Anordnung
innerhalb der Zonen ist der Zonenplan Mst. 1:5000 so-
wie fur die Darstellung der weiteren Festlegungen der
Bau und Zonenordnung sind die Plane im Mst. 1:500
und Mst. 1:1000 massgebend; fir die Kernzone gilt der
Kernzonenplan Mst. 1:500.

Die mit der Bauordnung abgegebenen verkleinerten Zo-
nenpléne sind nicht rechtsverbindlich. Der Kernzonen-
plan Mst. 1:500 geht dem Zonenplan Mst. 1:5000 vor.

Die rechtsverbindlichen Plane sind auf der Gemein-
deverwaltung einsehbar.
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Zweck Kernzone A

Zweck Kernzone B

Zulassige Nutzungen

Grundsatz

Um-und Ersatzbauten
Rot bezeichnete Bau-
ten

2.

2.1

Art. 4

Ar16-3

Art. 5

Art. 4 6

Bauzonen-KERNZONEN

Kernzenent+H
Gemeinsame Bestimmungen flr die Kernzonen
KAund KB

Zweck und Nutzweise

Die Kernzone KA bezweckt die Erhaltung und zeit-
geméasse Erneuerung der Dorfkerne und ihrer cha-
rakteristischen Umgebung.

Die Kernzone KB bezweckt die schonende Einord-
nung von Neubauten im Ubergangsbereich zwischen
der Kernzone KA und den angrenzenden Bauzonen.

| 1 sind_ massia_stirend o

In den Kernzonen KA und KB sind folgende Nutzun-
gen zul&ssig: Wohnungen, Biros, Ateliers und Pra-
xen, Laden, sowie héchstens massig stérendes Ge-
werbe.

Einordnungsanforderungen

In den Kernzonen werden an die architektonische
und ortsbauliche Gestaltung besondere Anforde-
rungen gestellt. Um- und Neubauten sollen zur Er-
haltung und Weiterentwicklung des Orts- und Stras-
senbildes beitragen. Bauten und Anlagen missen
sich sowohl in ihrer Gesamtwirkung als auch in ein-
zelnen Aspekten wie Situierung und Ausmass, Glie-
derung und Dachform, Materialien und Farbgebung,
Terrain- und Umgebungsgestaltung gut in die Um-
gebung einordnen.

Bestehende Bauten, Ersatzbauten und entsprechen-
de Umbauten

Die im Kernzonenplan 1-+-5060-dunkelgrau rot bezeichne-
ten Bauten dirfen aur umgebaut oder unter Beibehal-
tung ven der Stellung, Gebaudeprofitund-Ersehei-
nungsbild-umgebautund der bestehenden Ausmasse,

der Dachform und der wesentlichen Fassadenele-
mente ersetzt werden.
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Abweichungen

Ubrige bestehende
Bauten

Unterschutzstellungen

Grundmasse fiir Neu-
bauten

lung. Gebaud fil und Erschel bild od I _
5 umgebaut-oderersetzt- werden-:

2 Kleinere Abweichungen gegenitberdem-heutigenBau-

I | d I | hrhvaien;
sehen-\erhilthisse-oder-derGestaltungfihren konnen

bewilligt oder angeordnet werden, wenn diese im Inte-
resse der Wohnhygiene, des Ortshildschutzes, der
Verkehrssicherheit oder fiir die geanderte Nutzweise
des Gebaudes erforderlich sind; in den dusseren
Abmessungen aber nur unter Wahrung schiitzens-
werter nachbarlicher Interessen.

I its. sind storende El beseiticen.

Die ubrigen bestehenden Bauten kdnnen gemass
Abs. 1 und 2 umgebaut, ersetzt oder gemass Art. 7
ff. in verdnderten Lagen und Abmessungen neu auf-
gebaut werden.

4 Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.

Art. 57 Neubauten und entsprechende Umbauten

1 Fdr Neubauten gelten folgende Grundmasse:

K——KH
- Vollgeschosse max. 2 2
- Anrechenbare
Dachgeschosse
bei erreichter
Vollgeschosszahl* max. 2 2

—ziffer [m%m? max: 2.4
- Gebaudehohe max. 758.10 m £5m
- Grundabstand min. 3.50m

* Dachgeschossnutzung-seweit-dies-Art—10-Abs—2-eraubt:
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Zweites Dachgeschoss Art. 16 2

Art. 78

Einordnung 1
Firstrichtung 2
bweichende Abstind AFE 6

Strassenabstand 3
Art. 89
Grundsatz
Art. 10
Dachaufbauten und 1
inschnitte. Dachflacl

fester

Die Grundrissabmessungen haben sich auf ein
ortstibliches Mass zu beschranken.

In extremen Hanglagen kénnen bei guter Einpas-
sung Ausnahmen von der Gebaudehohe bewilligt
werden.

Wohnr 2 Dacl | " ot

i i i —R&ume im 2. Dachge-
schoss sind wenn madglich Gber die Giebel zu be-
lichten. Bei besonders guter Einordnung kann tber
Lichtb&nder belichtet werden.

Stellung und Form der Bauten

Umbauten und Renovationen sowie Neu- und Anbauten
aller Art haben sich durch ihre Ausmasse, Form und
Massstablichkeit gut in die herkbmmliche charakteristi-
sche Bausubstanz einzuordnen, um damit die charakte-
ristische Erscheinung des Ortsbildes zu wahren.

Die Hauptfirstrichtung auf Neubauten ist so zu wéahlen,
dass eine optimale Einfiigung der Bauten in den Altbe-
stand erreicht wird.

iz e, it dios di kehrssicherhe:
erlaubt:

Das Bauen bis auf die Strassengrenze kann gestat-
tet oder verlangt werden, wenn dies im Interesse
des Ortsbildes liegt und die Verkehrssicherheit
nicht beeintrachtigt.

Dachgestaltung

Die Dachform und -neigung soll mit derjenigen der
benachbarten Altbauten harmonisch in Einklang ste-
hen. Der Gesamteindruck der geschlossenen
Dachflache muss erhalten bleiben.

Dachaufbauten

Dachaufbauten als-Giebellukarnen-eder-Sechleppgau-
ben-sind nurim-ersten-Dachgesehoess-einzig zur Be-
lichtung und Bellftung des ersten Dachgeschos-
ses und nur in der Form von Schleppgauben und
Lukarnen zulassig.

I\PROJ_E\EPL\EPL3\EPL3_328\gliltige_dokumente\pl3328_bzo_alt_neu_120911.docx 5



Einordnung 2

Farbe und Trauflinie 3
Technische Aufbauten 4
Fassaden Art. 11
Gliederung 1
Fenster A2

2

Dachaufbauten-sind-nurzulassigwenn-sie-sich-gut-in
die-Dachflache-einfiigen—Dachaufbauten missen

sich harmonisch in die bestehende Dachland-
schaft einfligen.

Daellnaulbal uten ||entFu|I|eI SEe't“el Re "I" alneles) SI".'.d "I'

abzustimmen: Die Front und die seitlichen Wande
der Dachaufbauten sowie die Einfassung der
Dachflachenfenster miissen farblich auf das Dach
und das Geb&ude abgestimmt werden. Auf-dersel-

bautenzulassig-—Die Trauflinie des Hauptgebaudes
darf nicht unterbrochen werden.

Nach aussen stark in Erscheinung tretende, tech-
nische Aufbauten sind auf den Déachern nicht zu-
lassig. Ubliche Liftungen und dergleichen sowie
unauffallig in Erscheinung tretende Energiegewin-
nungsanlagen missen architektonisch sowie kon-
struktiv gut auf die Struktur des Gebaudes und des
Daches abgestimmt sein.

Fassadengestaltung

Die Gliederung der herkdmmlichen Gebaude ge-
mass ihrer urspringlichen Nutzungsstruktur ist
bei Umbauten und Umnutzungen beizubehalten.

= isendieF . henden Rechtecl

I(Iin_elel.ueellteelag) au anel Ste:'e'ﬁ'l.'.“Ie"_'e“' guten-ver

Grdsse und Proportionen der Fenster haben in
einem guten Verhaltnis zur Fassadenflache zu ste-
hen und mussen in ihrer Gesamtwirkung zur her-
kommlichen Erscheinung und zur ndheren bauli-
chen Umgebung Bezug nehmen.

Art. 21 12 Balkone und Lauben

Zulassigkeit

Balkone und Lauben sollen traufseitig angeordnet
werden und unter dem Dachvorsprung zu liegen kom-
men:

Lauben sind zuléassig. Soweit sie mit dem Charak-
ter des Gebéaudes vereinbar sind, kdbnnen Balkone
auf der Traufseite zugelassen werden. Wie Lauben
dirfen sie nicht Gber den Dachvorsprung heraus-
ragen. Auf der von der Strasse abgekehrten, riick-
wartigen Gebaudeseite durfen Balkone auch als
eigenstandige Konstruktion in zeitgemasser Archi-
tektur in Erscheinung treten und tUber den Dach-
vorsprung herausragen. Bei Um-, Ersatz- und Neu-
bauten sind auch innenliegende Balkone zul&ssig.
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Art. 13
Gestaltung

Art. 14
Umgebungsgestaltung 1
Vorgartenstruktur
Einzelbaume 2
Reklamen 3
Parkierung 4

Art. 15

Brennbare Aussenwéande

Verglaste Vorbauten

Verglaste Vorbauten sind nur zuldssig, wenn sie
besonders gut gestaltet und auf die Struktur des
Geb&udes abgestimmt sind. Zudem dirfen sie das
Ortsbild nicht beeintréchtigen.

Umgebungsgestaltung, Reklamen

Q“'S.el'“u“g AUSSIattlRg .H“d’ (usm_stung SiRe-fbr-sieh
uRe-m Zusalmn,lelnlnang_ Fitder baullehen_ QI fRgebuRg
reicht-wird--Die Umgebungsgestaltung hat auf die
ortstibliche, dorfliche Vorgartenstruktur Ricksicht

zu nehmen und sie mdglichst weiterzufihren. Da-
bei ist daraufzu-achten zu beachten, dass chaussier-

te, gepflasterte ederVorplatze mitandern-nicht boden-
versiegelhdenBeldagenund-und eventuell asphaltier-

te Vorplatze mit Vorgéarten abwechseln. Mit dem
Baugesuch ist ein entsprechender Umgebungs-
plan einzureichen.

Ee di inheimische BA ! ortsiiblict
T flarzt b ) .y

5 - _Einzelbs | \oras g
lichst zu erhalten.

Die im Kernzonenplan bezeichneten Baume sind
zu erhalten und bei Abgang durch standortgerech-
te einheimische Arten zu ersetzen.

y | el el en,

Es sind nur Eigenreklamen zul&ssig. Reklamen
und Beschriftungen sind zurtickhaltend einzuset-
zen. Sie mussen sich gut ins Strassen- und Fassa-
denbild einordnen. An selbstleuchtende Reklamen
werden erhdhte Anforderungen gestellt.

Garagen und Abstellplatze werden nur zurtickhal-
tend bewilligt. Wo méglich sind Parkplatze in
Sammelgaragen zu erstellen.

Absténde gegentiber brennbaren Aussenwanden

Die Abstandsverschérfung fur Gebdude mit brenn-
baren Aussenwanden findet keine Anwendung.
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Abbriich
Abbruch

Aussenrenovationen
und Umgebungs- und
Terrainverdnderungen

Fachbeurteilung

Zusammensetzung

Art. 35-16

1

Ar—14 2

Art. 17

Art. 18

Bewilligungspflicht fir Abbriche und Renovationen

Der Abbruch von Gebauden und Gebaudeteilen ist
|GEnnl||lg|.l:llIEgS|G|I|.I.E|IIE|g I E d; EHII'.'IH; b.el“'l:'gt ".”e'.d_ el".
oederwenn-die Erstellung-der Ersatzbaute baurechtlich

[ [ [ ist: sowie baulichen Bestand-
teilen der Umgebungsgestaltung (Mauern, Trep-
pen, Einfriedungen, Brunnen usw.) bedarf der Be-
willigung und ist nur zuldssig, wenn das Ortsbild
nicht beeintrachtigt wird, oder wenn fur die entste-
hende Bau- und Anlageliicke die Erstellung einer
Ersatzbaute gesichert ist.

Aussenrenovationsarbeiten und Umgebungsver-
anderungen sind bewilligungspflichtig. Die Gestal-
tungsvorschriften gelten auch fir Erneuerungsar-
beiten aller Art wie Fassadenanstriche, Fenster,
Turen, Einfriedungen und Parkplétze. Dies gilt Sinn
gemass auch fur nicht bewilligungspflichtige Bau-
vorhaben. Terrainveranderungen sind in der Zone
KA ab 0,5 m und in der Zone KB ab 1.0 m bewilli-
gungspflichtig. Auffillungen um mehr als 1,5 m ge-
geniuber dem gewachsenen Terrain sind nicht gestat-
tet.

Erleichterung fir besonders gute Projekte

Bei besonders guten Projekten mit zeitgemasser
Architektur, die das Ortsbild qualitatsvoll weiter-
entwickeln, kénnen Abweichungen von den Best-
immungen Uber die Dach-, Fassaden- und Umge-
bungsgestaltung gemass Art. 19 + 20 BZO bewilligt
werden. Solche Abweichungen setzen eine zu-
stimmende Beurteilung durch ein Fachgremium
voraus. Die Kosten der Beurteilung gehen zulasten
der Bauherrschaft.

Diese Kommission wird durch den Gemeinderat
eingesetzt.

Fachgremium

Das Fachgremium wird vom Gemeinderat auf Amtspe-
riode bestimmt. Es besteht aus folgenden Personen:

- zwei Hochbaufachleuten oder deren Stellvertre-
ter

- einem Vertreter der Baudirektion
- dem Bauvorstand

- dem Bausekretar
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Dachform und--neigung

Dachvorspringe

Bedachungsmaterial

Material

Dachaufbauten

Dachflachenfenster

Dacheinschnitte

2.2

Art. 8 19
1

Ar10-4

AFE0-5

Ar10-6

Gestaltungsvorschriften Kernzone KA

Dachgestaltung

Auf Hauptbauten sind nur Satteldacher mit beidseitig glei-
cher Neigung von mindestens-40°bis-maximum-45°40° -
43 ° zulassig. Fir-besondere Gebadude-Auf Anbauten und
besonderen Geb&uden im Sinne von 8§ 273 PBG sind
auch Pult-, Schlepp- oder Flachdacher gestattet.

Das Dach ist allseitig vorspringend auszugestalten auszu-
bilden,-Bachveorsprithge traufseits-haben-mind-—70-em-und

giebelseits- mind-—40-em-zu-betragen traufseitig min.
0.70 m und giebelseitig min. 0.30 m. Trauf- und Ortsge-

simse sind schlank zu gestalten. Die Dachrinne ist vor-
zuhangen.

Die Dacher der im Kernzonenplan rot bezeichneten
Bauten sind mit ortstiblichen roten oder braunen Ton-
ziegeln, {wenn mdoglich mit Biberschwanzziegeln,}-zu-de-
cken einzudecken. Ortgangziegel sind nicht gestattet.
Bei den ubrigen Bauten kann die Baubehdrde andere,
sich gut ins Ortshild einfigende Dacheindeckungen
gestatten.

IB' Ile e"l |Ize_lne|||| Iel “HI_E:;S.I.'E'; .“el A IEI eltelnaulba'ul ten sind mog
Sehleppga%eneine—selehe#en—l—'&&mz—Dm—Daehau#bau—
ten darf gesamthaft der betragen.

Die Lanrge-Gesamtbreite dervon Dachaufbauten darf
nicht mehr als 4/5-1/4 der Gebaudelange-betreffenden
Fassadenlange betragen. Aufbauten dirfen bis maxi-
mal 1.00 m unter die Firstlinie reichen.

uRauiiahig-in-die E.aellllazel_le e|.|_|zapass_ en-—bie SI&SH&.GI'E
EEIE*”I'GF'I.Q. II ensﬁtel 9 gg.“. Imellnt ubel |ste||'genl;unel Inatfleeun_

seh:

Einzelne Dachflachenfenster von héchstens 0,35 m2
Glaslichtflache sind zur BelGftung innenliegender
R&ume und zur Belichtung von EstrichrGumen zulas-
sig.

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.
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Kamine

Fassaden
Material und Farbe

Wandschirme

Fenster

Fensterladen

ArE3-7

Art. 21 20
1

Art12-3

Kamine sind bei den im Kernzonenplan rot bezeichne-
ten Bauten in schlanker Form zu gestalten.

Fassadengestaltung

Fur Fassaden sind Verputz und Holz zu verwenden.
Verputze sind in hellen, gebrochenen Ténen zu halten.
Fur Riegelwerk und Holzverschalungen sind her-
kommliche Farbténe zu verwenden. Materialien und
Farben sind auf den Charakter der Bauten sowie auf
das Strassen- und Ortsbild abzustimmen.

Geschlossene Wandschirme aus Ziegeln oder Materia-
lien &hnlicher Struktur sind an einzelnen wetterexpo-
nierten Gebaudeseiten zuléssig.

Die Fenster, auch Schaufenster, haben bei Umbauten
von traditionellen Wohnteilen die Form eines stehen-
den Rechtecks aufzuweisen. Sie sind, soweit dies dem
Charakter des Gebaudes entspricht, in Holz auszufiih-
ren, mit einer Einfassung zu versehen und mit Spros-
sen zu unterteilen. Bei den im Kernzonenplan rot be-
zeichneten Bauten kann die Unterteilung mit aussen-
liegenden Sprossen verlangt werden.

Bei Neubauten, Ersatzbauten und Umnutzungen von
ehemaligen Okonomiegeb&uden sind auch andere
Fensterformen und Materialien zulassig. Auf Fenster-
gewénde, Fensterldden und Fenstersprossen kann
verzichtet werden.

| e sind-die F lideninherks lick

ches-sind-nichtgestattet-Fensterladen sind bei Umbau-
ten von traditionellen Wohnteilen auf das Geb&ude
abgestimmt, als geschlossener Bretterladen (Ballen)
oder mit beweglichen Jalousien auszubilden. Bei Neu-
bauten, Ersatzbauten und Umnutzungen von ehemali-
gen Okonomiegeb&uden sind auch andere Beschat-
tungen zuléassig.
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Schaufenster

Dachform und--neigung

Bedachungsmaterial

Material

Dachaufbauten

Dachflachenfenster

2.3

Art. 8 21
1

AFE0-3

Ar10-4

A0

Schaufenster sind gegliedert zu gestalten und gut auf
das Gebaude abzustimmen. Die Einfassungen kénnen
in Holz, Metall oder Stein ausgefiihrt werden.

Gestaltungsvorschriften Kernzone KB

Dachgestaltung

Auf Hauptbauten sind nur Satteldacher mit beidseitig glei-
cher Neigung von mindestens-40°bis-maximum-45°-35° -
43° und allseitigen Dachvorspriingen zulassig. Firbe-
sendere-Gebaude-Auf Anbauten und besonderen Ge-
bauden im Sinne von § 273 PBG sind auch Pult-,
Schlepp- oder Flachdécher gestattet.

Die Dacheindeckung muss sich in Material und Farbe
gut ins Ortsbild einfiigen. Ortgangziegel sind verbo-
ten.

IB' Ile e"l |Ize_lne|||| Iel “HI.E:;S.I.'E'; .“el A IEI eltehaulba'ul ten sind Hog
Schleppgauben-eine-selche-von1.50-m°Die-Dachaufbau-
ten darf gesamthaft der betragen.

Die Lanrge-Gesamtbreite dervon Dachaufbauten darf
nicht mehr als 3/5-1/4 der Gebaudelanrge-betreffenden
Fassadenléange betragen.

uRauiiahig-in-die E.aellllazel_le e|.|_|zapass_ en—bie SI&SH&.GI'E
EEIEHIIEF'I.Q. II ensﬁtm . gg.m Inu;l;t ubel |ste||'genl;unsl Inatfleeun_

seh:

Einzelne Dachflachenfenster von héchstens 0.6 m2
Glaslichtflache sind zulassig.

heinschnitte.sindnic! .
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Grundmasse

Dachformen

3. Wohnzonen
223.1 Wohnzonen W2A, W2B, W3, WG2 und WG3
Art. £2 22 Grundmasse
Es gelten folgende Grundmasse
W2A W2B/ W3/

WG2 WG3

a) Baumassenziffer

(m®/m?) max. 1,4 1,8 25
b) Vollgeschosse max. 2 2 3
¢) Anrechenbare Dachgeschosse 1 2 2
bei erreichter Vollgeschosszahl*
d) Anrechenbare Untergeschosse 1 1 1
bei Hanglagen
e) Geb&udelange max. 25 30 49

30m 35m 45 m

f) Grundabsténde

- kleiner mind. 54m b5m 5m

- grosser  mind. 10 10 12
7m 8m 10 m

g) Geb&udehdhe max. 75m %5 105
8.1m 11.4m

h) Firsththe max. 50m 7.0m

Art. 20 23 Dachformen

In den Wohnzonen sind Sattel-, Pult- und Flachdacher
zulassig.
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Art. 48 24 Nutzweise Wohnzonen

Gewerbebeschréankung In den Wohnzonen W2A, W2B und W 3 ist nicht stbrendes
Gewerbe gestattet. (§ 52 PBG)

Art. 39 25 Gewerbeerleichterung

Gewerbeerleichterung 1 In den Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung WG2 und

inden-Zonen WG3 ist massig storendes Gewerbe gestattet. Firdauvernd

WG2 und WG3 gewerblich genutzte Gebaudeteile im Erdgeschoss, betragt
derGrenzabstand 3.5m-

Gewerbeanteil 2 In den Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung gilt fiir Gebau-

de mit einem Gewerbeanteil von mind. einem Dirittel aller
Geschossflachen eine Baumassenziffer von max. 2,2 in der
WG2 und von max. 2,7 in der WG3.

234 Gewerbe- (G) und Industriezonen (I)
Art. 22 26 Grundmasse

Es gelten folgende Grundmasse

G I
Grundmasse a) Baumassenziffer (m*¥m?) max. 2530 5075

i Flachdacht

ohne-Attikageseheoss - 13.0
b) Gesamtgeb&dudehthe max. m 12.0 20.0
c) &) Grenzabstand mind. m 508640 35
d) e} Grenzabstand gegentuber

angrenzenden Wohn- und

Kernzonen mind. m 10.0 12.0

Art. 22 27 Nutzweise

Zulassige Nutzweisen In der Gewerbezone G und in der Industriezone | sind nur
massig stérende, industrielle und gewerbliche Betriebe der
Produktion sowie Handels- und Dienstleistungsbetriebe ge-
stattet, die nicht unverhaltnisméssigen Verkehr auslo-
sen.

I\PROJ_E\EPL\EPL3\EPL3_328\gliltige_dokumente\pl3328_bzo_alt_neu_120911.docx 14



Empfindlichkeitsstufen

Verkehr

Firsthal

Grundmasse
Massvorschriften

Grundmasse
Vorschriften

Zulassigkeit,

Arealflache

Anforderungen

245

Art. 24 28

256
Art. 25 29

37

3371

Art. 26 30

Art. 27 31
1

Zu einzelnen Parzellen oder -teilen ist im Zonenplan die
Empfindlichkeitsstufe IV zugeordnet. In diesen Gebieten sind
auch stark stérende Betriebe gestattet.

Nicht gestattet sind Betriebe, die unverhaltnismassigen Ver-
kehr auslosen.

BI e IIHII“§I 281 Ib '.BG_ festgesetzie-obere Ebene-wird-aut-max

Zone fir Offentliche Bauten (Oe)

Massvorschriften

it i imale Gebiudels e
baudeh8he derWohnzone W3-In der Zone fir 6ffentliche

Bauten und Anlagen gelten die kantonalrechtlichen
Massvorschriften. Gegeniber privaten-NaechbarGrundsti-
cken in anderen Zonen sind die Grenz- und Geb&udeab-
stande der betreffenden anrgrenzenden Zone einzuhalten.

Erholungszone (E)
Zulassige Bauten

In der Erholungszone E sind nur besondere Gebaude, ge-
mass § 273 PBG, zuldssig. Fir Bauten, die nicht besonde-
ren Gebauden entsprechen, gilt eine Gestaltungsplanpflicht.

Weitere Festlegungen

Arealliberbauung

Zulassigkeit

Arealiiberbauungen sind in den Zonen W2A, W2B, W3
und WG3 zuldssig.
Die Arealflache muss mindestens 2'500 m? diefolgen-
de Bauzonenflache umfassen.: )

in d ind i o

. | Z !”g I!-”gs . I E';;; 2

Qualitatsanforderungen

Bei Arealliberbauungen sind die Qualitatsanforderun-
gen gemass § 71 PBG fir Bauten und Anlagen sowie
deren Umschwung einzuhalten.
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Energieverbrauch

Massvorschriften
Baumassenziffer

Abstande

Langenbeschrankung

Ausnitzungsverschie-
bungen

Unauffalligkeit

Bewilligungspflicht

Art. 28 32

Art. 29 33

337.2

Art. 31 34

Arealiiberbauungen haben mindestens den MINER-
GIE® - Standard zu erreichen. Der Nachweis hat mit
der Eingabe der Gibrigen Baugesuchsakten zu erfol-
gen.

Massvorschriften

Die Baumassenziffer kann in den Zonen W2A und W2B
gegeniber der Regeliiberbauung um max. 20 % der
zonengemassen Baumassenziffer erhéht werden.

I den Zonen W3 und WG3 betriat di nale Erhé
hung-10-%-.

Fir arealinterne Grenz- und Gebdudeabstande gelten
die kantonalrechtlichen Vorschriften.

Die zonengemaéasse Gebaudelangenbeschrankung gilt
nicht.

Mehrausnitzung

Gehort das Areal unterschiedlichen Zonen an, darf
durch Ausnitzungsverschiebungen die Mehraus-
nitzung in keinem Zonenteil /5 20 % der zonenge-
massen Ausnitzung bei Regelbauweise Ubersteigen.

Baumschutz

 den i | : I el .
chen-istdervorhandene Baumsbestand-zu-erhalten:
Abael o B3 i .

Aussenantennen-Medienempfangsanlagen

Standortwahl

Aussenantennen-Medienempfangsanlagen sollen nur
unauffallig in Erscheinung treten; dies ist mit einer ent-
sprechenden Grdssen-, Farb- und Standortwahl zu er-
reichen.

In der Kernzone sind Aussenantennen diese Anlagen
el ’ I I bild |

wiegt-bewilligungspflichtig. Sie sind unauffallig zu
platzieren.
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3473
Art. 3235
Aussichtsschutz
Ortsbild
Thuruferbereich
4. 8.
418.1
Art. 33 36
Grosser und kleiner
Grund-
abstand
Art. 35 37
Grenz- und Zusammen-
bau
Art. 36 38
5 | Sebiud

Mindestanforderungen

Berechnung Gebaude- Art. 3739
lange

Aussichtsschutz

Aussichtsschutz

Die Aussicht auf das schitzenswerte Ortsbild von An-
delfingen und auf den Thuruferbereich von den Aus-
sichtspunkten Miliberg und Heiligberg aus darf nicht
von Geb&uden oder Gebaudeteilen sowie Baumen und
Strauchern behindert werden.

Erganzende Bauvorschirften
Abstandsvorschriften

Grundabstande

Der grosse Grundabstand gilt vor der Hauptwohnseite,

in der Regel vor der langeren am meisten nach Studen

gerichteten Gebaudeseite. Der kleine Grundabstand ist
vor den ubrigen Gebaudeseiten einzuhalten.

Grenz- und Zusammenbau

Der Grenzbau ist beim Anbau an bestehende Gebaude
mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn oder wenn
die an eine gemeinsame Grenze stossenden Gebaude
gleichzeitig erstellt werden, bis zur maximalen Gebau-
delange zulassig.

Besondere Gebaude

Fur besondere Geb&ude, gemass § 273 PBG, gelten
hinsichtlich der Abstande die kantonalrechtlichen Min-
destanforderungen. Der Grenz- oder N&herbau bedarf
der schriftichen Zustimmung des Nachbarn.

In derZene-W2A-den Wohnzonen sind bei der Be-
rechnung der Gebaudeldnge besondere Gebaude nicht
mit zu bertcksichtigen.

el bl hend hohen.

I\PROJ_E\EPL\EPL3\EPL3_328\gliltige_dokumente\pl3328_bzo_alt_neu_120911.docx 17



irdische Gebiud
Strassen- und Wegab-
stand

Abstellplatze fir Mo-
torfahrzeuge

5 I P
Anzahl

Anforderung

VSS Norm

Art. 38 40

4282

Art. 39 41

Art. 42

Art. 43

Art. 44

Unterirdische Gebaude

Wo keine Baulinien festgelegt sind, haben unterirdische
Gebaude einen Abstand von 3.50 m gegenuber kom-
munalen Strassen und Wegen einzuhalten.

Garagen und Abstellplatze

Pflichtparkplatze

: .
J. € e"'.l el_senen“eltgeFFl|ab:stellplatz -Garagen-oderiind
-p#e—l@GLmQ—Wehngesehessﬂaehe—mmeL

ber filriede Wol

htail Abstellol iber-30% sind-auf
den-

infal | icht als Flichen fir P

Bei Wohnungen ist pro 100 m? Bruttogeschossfla-
che 1 Fahrzeugabstellplatz, jedoch mindestens

1 Fahrzeugabstellplatz pro Wohnung zu schaffen. In
den Kernzonen ist mindestens 1 Fahrzeugabstell-
platz pro Wohnung zu schaffen.

Besucherparkplatze

 Mehrfamilienhs ind 10.0% 455 AFE_39
Abstelln] stzlich als E I Kol

stellen und zu bezeichnen.

Zusétzlich zu den erforderlichen Abstellplatzen ist
bei Mehrfamilienh&usern auf je 4 Wohnungen 1 Be-
sucherparkplatz zu erstellen und als solcher zu be-
zeichnen. Diese missen dffentlich zuganglich sein.

Lage der Parkplatze

Die Pflichtparkplatze sind so anzulegen, dass jeder
Parkplatz eine freie Zufahrt hat. Die Abstellplatze
sind nach Mdglichkeit so zu gestalten, dass das
Meteorwasser direkt versickert. Offene Abstellplatze
sind durch eine angemessene Anzahl Baume zu
beschatten.

Lage und Abmessung

Fur die Lage und Abmessung der Abstellplatze sind
die jeweils aktuellen Normen des Schweizerischen
Verbands der Strassen- und Verkehrsfachleute
(VSS) wegleitend.
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e | \Verhalni
Blro-, Gewerbe- und
Industriebauten

Ersatzabgabe;Einkaut

N Ll
Fahrrader und Kin-
derwagen

Terrainabgrabungen

Art. 45

Art. 46

Art. 40 47

438.3

Art. 43 48

Besondere Verhaltnisse

Bei anderen Nutzungen, im Speziellen fur Buro- und
Geschaéaftshauser, Gewerbe und Industriebauten
oder sowie bei besonderen Verhaltnissen bestimmt

sich die notige Anzahl Motorfahrzeugabstellplatze nach
derNormen-derVereinigung Sellm'elz'eusehen SEI'&SSEII
Iaelnlelute (.He”“ISH“ 641 IQQ)IBe' e_mell ausgewese i

3 : [ —ist
die Zahl der Pflichtparkplatze auf die jeweiligen Be-
darfnisse abzustimmen. Als Richtlinie gilt dabei die
kantonale Wegleitung zur Ermittlung des Parkplatz-
Bedarfs.

Kernzone

Far nicht realisierbare Parkplatze in der Kernzone ist
entsprechend 88 246 ff PBG und Gebuhrenreglement
des Gemeinderates Ersatzabgabe zu leisten oder sich
in einer Parkierungsanlage einzukaufen.

Fahrrader und Kinderwagen

In Mehrfamilienhausern sind in der N&he des Haus-
eingangs genugend grosse, gut zugangliche Abstellfla-
chen fur Fahrrader und Kinderwagen bereitzustellen.

Diverses

tr-alen Bauzonen st ie geschiossene-Badweise mit
eu|e|En|Ia;“;||nlalle“|| Sesalntlang.e w-Rahmen derzdiassi

Das gewachsene Terrain darf in den Bauzonen um
hochstens 1.00 m abgegraben werden. Von dieser Be-
schrankung ausgenommen sind die minimal erforderli-
chen Abgrabungen fur Haus- und Kellerzugéange, Gar-
tenausgange sowie Ein- und Ausfahrten zu Garagen. In
den Industrie- und Gewerbezonen sind auch betrieblich
notwendige Erschliessungen von dieser Beschrankung
ausgenommen.
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Mehrfamilienhduser

Zonen

. | .
Container, Kompos-
tieranlagen

Voraussetzungen

Art. 44 49

Art. 4550

Art. 46 51

Art. 52

Spiel- und Ruheflachen

: | Soiel | Ruheflscl I 3,
B . ind 1006 d blicl
Bei Mehrfamilienh&usern ab vier Wohnungen sind
mindestens 10% der massgeblichen Grundsticks-
flache als zusammenh&ngende Spiel- und Ruhefla-
chen (8§ 248 PBG) an verkehrssicherer Lage zu ge-
stalten. Sie sind den Bedurfnissen entsprechend
auszurusten und dauernd ihrem Zweck entspre-
chend zu unterhalten.

In den Kernzonen kann diese Flache angemessen
reduziert werden.

Energiegewinnung

’I (b“elelnu_ngen "9“|de“ .,eng.esl_el|||e_lee||ﬁ|e"nEE aeh. bezie
gen-auftreten:

Unter besonderer Berticksichtigung der baulichen
und landschaftlichen Umgebung kénnen in allen
Zonen Anlagen und bauliche Vorkehrungen zur
Energiegewinnung zugelassen werden.

Abfallentsorgung

zurichten.

Bei Mehrfamilienhausern und Quartieriiberbauun-
gen mit mehreren Einfamilienhdusern sind an ge-
eigneten Stellen Containerstandplatze zu errichten
und Flachen fir Kompostieranlagen auszuscheiden.
Es kdnnen auch Unterfluranlagen vorgeschrieben
werden.

Modell bei Baueingabe

In den Kernzonen, bei Arealiiberbauungen und an
exponierten Hanglagen kann der Gemeinderat fir
die Beurteilung von Anbauten, Ersatzbauten und
Neubauten ein Modell in geeignetem Massstab oder
andere aussagekraftige Visualisierungen verlangen.
Dabei ist auch die nahere bauliche und landschaftli-
che Umgebung darzustellen.
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B | Cebiud

Anrechenbarkeit

Genehmigung

Art. 42 53

8.

Art. 4754

Besondere Gebaude

Besondere Gebaude sind fir die Baumassenziffer nicht
anrechenbar.

Sie durfen auf dem gleichen Grundstuick insgesamt

40 m? Grundflache aufweisen, tiber 40 m? nur, sofern 5
% der Parzellenflache nicht tGberschritten werden.

Sehlussbestimmungen Schlussbestimmung

Inkrafttreten

Diese Bau- und Zonenordnung tritt am Tage nach der

offentlichen Bekanntmachung der regierungsratichen

kantonalen Genehmigung in Kraft.

Sie ersetzt die Bauordnung vom 12. August 1987
mit der Teilrevision vom 15. Juni 1994.

Von der Gemeindeversammlung am xx.xx.2012 festge-
setzt.

Namens der Gemeindeversammlung

Der Prasident: Der Gemeindeschreiber:

U. Frauenfelder P. Waespi
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