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Andelfingen

Die Gemeinde Andelfingen erlasst, gestutzt auf die
einschlagigen Bestimmungen des kantonalen Planungs-
und Baugesetzes revidiert am 1. September 1991, den
seitherigen Anderungen und unter Vorbehalt
vorgehenden eidgendssischen und kantonalen Rechts,
fur ihr Gemeindegebiet nachstehende Bau- und
Zonenordnung.

1.

Art. 1

ZONENORDNUNG

Einteilung

Zonen, Empfindlichkeitsstufen

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen und
Empfindlichkeitsstufen (ES) eingeteilt, soweit es nicht
kantonalen und regionalen Nutzungszonen zugewiesen
oder Wald ist:

1. Bauzonen

Kernzone A KA [
Kernzone B KB [
Wohnzonen
Wohnzone 2 Geschosse W2A |
Wohnzone 2 Geschosse W2B |
Wohnzone 3 Geschosse W3 |
Wohnzone mit Gewerbe-

erleichterung 2 Geschosse WG 2 1l
Wohnzone mit Gewerbe-

erleichterung 3 Geschosse WG3 1l
Gewerbezone G 1
Industriezone | Gl
Zone fUr offentliche Bauten Oe 1
2. Erholungszone E 1l
3. Freihaltezone F I
4. Reservezone R

*  Gemadss Zonenplan einzelne Parzellen oder -teile

mit ES IV

Art.2  Anordnungen

Anordnungen innerhalb der Bauzonen
1. Bestimmungen Uber Ausnutzung, Bauweise und
Nutzweise

a) Zulassungvon massig storendem Gewerbe in
Wohnzonen

b) Besondere Nutzungsanordnungen

2. Weitere Festlegungen

a) Waldabstandslinie
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Humlikon

1

1.1

1.1.1
Das

ZONENORDNUNG

Zoneneinteilung

Unterteilung Gemeindegebiet
Gemeindegebiet wird, soweit es sich nicht um

Wald handelt, oder nicht kantonalen oder regionalen
Nutzungszonen zugewiesen ist, in folgende Zonen

eingeteilt:

1.1.2 Bauzonen ES
Kernzone K I
Wohnzone 1-geschossig W1/20 1l
Wohnzone 2-geschossig W2/30 I
Zone fur offentliche Bauten OeB I
1.14 Erholungszone E

1.1.3 Freihaltezone F

1.2 Anordnungen innerhalb der Bauzonen
1.2.1 Bestimmungen (ber Ausnitzung, Bauweise und

Nutzweise

Innerhalb der Zonen werden die folgenden weiteren
Anordnungen getroffen:

a)

b)

Zulassung von nicht stérendem Gewerbe in der
Wohnzone
Besondere Nutzungsanordnung in der Kernzone

Adlikon

Die Gemeinde Adlikon erldsst, gestutzt auf die
einschlagigen Bestimmungen des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes (PBG in der Fassung nach
28.2.2017), den seitherigen Anderungen und unter
Vorbehalt vorgehenden eidgendssischen und
kantonalen Rechts, fUr ihr Gemeindegebiet
nachstehende Bau- und Zonenordnung.

ZONENORDNUNG

Zonen

1.

Art. 1
Das Gemeindegebiet wird, soweit es nicht kantonalen

und regionalen Nutzungszonen zugewiesen oder
Wald ist, in folgende Zonen eingeteilt:

1. Bauzonen

Kernzone K
Wohnzone

-1 Geschosse W1/1.2
- 2 Geschosse W2/1.8
2. Freihaltezone F

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

Die Gemeinde Andelfingen erlasst, gestutzt auf die
einschlagigen Bestimmungen des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes vom 7. September 1975,
den seitherigen Anderungen und unter Vorbehalt
vorgehenden eidgendssischen und kantonalen Rechts,
fur ihr Gemeindegebiet nachstehende Bau- und
Zonenordnung.

ZONENORDNUNG

Zonen

1.

Art. 1

Zonen, Empfindlichkeitsstufen

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen und
Empfindlichkeitsstufen (ES) eingeteilt, soweit es nicht
kantonalen und regionalen Nutzungszonen zugewiesen
oder Wald ist:

1. Bauzonen

Kernzone A KA [
Kernzone B KB [
Wohnzonen

- Wohnzone 1/1.2 W1/12 I
- Wohnzone 2/14 W2/14 |l
- Wohnzone 2/1.8 W2/18 I
- Wohnzone 3/2.5 W3/25 i
- Wohnzone 2/1.8 mit Gewerbeerleichterung  WG2/1.8 Il
- Wohnzone 3/2.5 mit Gewerbeerleichterung  WG3/2.5 Il
Gewerbezone G/3 1
Industriezone /7.5 1M
Zone fur offentliche Bauten Qe 1R

2. Erholungszone

Erholungszone A (Sport- und Freizeitanlagen) EA =

Erholungszone B (Familiengarten) EB
3. Freihaltezone F 3
4. Reservezone R

Gemass Zonenplan einzelne Parzellen oder -teile
mit ES IV

Gemass Zonenplan einzelne Parzellen mit ES I
Gemass Zonenplan einzelne Parzellen oder -teile
mit ES Il

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Einheitliche Zonenbezeichnung gemdiss
kantonaler Verordnung tber die Darstellung
von Nutzungspldnen (VDNP)

Zonenzuordnungen:
e KAAndelfingen > KA

e K BAndelfingen, K Humlikon, K Adlikon >
KB

e W1/20 Humlikon und W1/1.2 Adlikon >
W1/1.2

o W2A Andelfingen > W2/1.4

e W2B Andelfingen, W2/1.8 Adlikon >
W2/1.8

Die Erholungszone wird aufgrund kantonaler
Vorgaben neu nach der Nutzung differenziert.

Fussnote 3: Die Empfindlichkeitsstufe Il wird
nur in Teilgebieten zugewiesen, in denen
Idrmempfindliche Rdume vorhanden sind.
Fdir die Ubrigen Freihaltezonen wird auf eine
Zuordnung der Empfindlichkeitsstufe
verzichtet. Entspricht der urspriinglichen
Regelung von 1994.

Auf die Auflistung der weiteren Festlegungen
gemdiss 88 66 bis 78 PBG wird neu verzichtet.
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Andelfingen

)

Gewasserabstandslinie
ArealUberbauung
Baumschutz
Medienempfangsanlagen
Aussichtsschutz

ooo

Art.3  Zonenplan

Massgeblichkeit

Fur die Abgrenzung der Zonen und fur die Anordnung
innerhalb der Zonen ist der Zonenplan Mst. 1:5000
sowie fur die Darstellung der weiteren Festlegungen der
Bau und Zonenordnung sind die Plane im Mst. 1:500
und Mst. 1:1000 massgebend; fur die Kernzone gilt der
Kernzonenplan Mst. 1:500.

Die mit der Bauordnung abgegebenen verkleinerten
Zonenplane sind nicht rechtsverbindlich. Der
Kernzonenplan Mst. 1:500 geht dem Zonenplan Mst.
1:5000 vor.

Die rechtsverbindlichen Plane sind auf der
Gemeindeverwaltung einsehbar.

2. KERNZONEN

2.1 Gemeinsame Bestimmungen
fur die Kernzonen KA und KB
Art.4 Zweck und Nutzweise

Zweck Kernzone A

' Die Kernzone KA bezweckt die Erhaltung und
zeitgemasse Erneuerung der Dorfkerne und ihrer
charakteristischen Umgebung.
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Humlikon

1.2.2 Besondere Institute
Baumschutz

1.3 Zonenplan

Fur die Abgrenzung der Zonen und fur Anordnungen
innerhalb der Zonen ist der allgemeine Zonenplan
1:5'000 massgebend.

2 KERNZONE

2.1 Zweck

Die Vorschriften der Kernzone bezwecken die
Erhaltung und Erneuerung der vorhandenen,
wertvollen Bauten mitsamt den fur das Ortsbild
bedeutsamen Umschwingen. Sie sollen
ortsbildgerechte Neubauten sowie den
Weiterbestand der Wohn- und Gewerbenutzung
gewahrleisten.

Adlikon

Art.2 Zonenplan

Fur die Abgrenzung der Bauzonen gilt der Zonenplan
Mst. 1:5'000, fur die Waldabstandslinie Datwil der
Erganzungsplan Mst. 1:1'000.

Art. 3  Empfindlichkeitsstufe

Fur die Nutzungszonen gelten, gestUtzt auf die Art.
43/1 und 44 der Larmschutzverordnung, folgende
Empfindlichkeitsstufen (ES):

Zone

Kernzone K 1l
Wohnzone W1/1.2 Il
Wohnzone W2/1.8 Il

2. BAUZONEN
2.1 KERNZONE

Art.4 Einordnungsgrundsatze

1 siehe unten

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

Art.2 Massgebende Grundlagen

Massgebende Pldne
! Folgende Pléne sind massgebend:

a) der Zonenplan im Mst. 1:5000

b) die Kernzonenplane Andelfingen, Humlikon,
Adlikon, Datwil und Niederwil im Mst. 1:1000

¢) die Wald- und Gewasserabstandslinienplane im
Mst. 1:1000

d) Plan Reduktionsgebiete

Motorfahrzeugabstellplatze im Mst. 1:5000

2 Die rechtsverbindlichen Plane sind auf der
Gemeindeverwaltung einsehbar.

2. KERNZONEN

2.1 Gemeinsame Bestimmungen
fur alle Kernzonen

Art.3  Zweck

Zweck Kernzone A

" Die Kernzone KA im Ortsteil Andelfingen bezweckt die
Erhaltung und zeitgemasse sorgfaltige Erneuerung der
Dorfkerne des historischen Ortskerns und ihrer
charakteristischen Umgebung. Dieser Ortsteil zeichnet
sich aus durch seine imposante, am Hang gestaffelte
Ortssilhouette, das Nebeneinander von kleinstadtisch
anmutender und bauerlich gepragter Bebauung, die
pragenden Platz-, Strassen- und Freirdume sowie die
zahlreichen architekturhistorisch wertvollen
Einzelbauten, Parkanlagen, Muhlen und Bachkandle.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Geschlitzte Bdume in Humlikon sind neu
Bestandteil des Kernzonenplans (Vorgabe
Darstellungsverordnung).

Neue Kernzonenpldne flir Humlikon, Adlikon,
Déitwil und Niederwil; Kernzonenplan
Andelfingen neu im Massstab 1:1000

Die Wald- und Gewdsserabstandslinien im
Gemeindegebiet werden neu in drei Pldnen
festgelegt (ohne materielle Anderungen).

Neuer Plan Reduktionsgebiete
Motorfahrzeugabstellpldtze (vgl. Art. 33).

Anpassung aufgrund Vorgaben ARE.

Integration der Bestimmung in Art. T nBZO.

Vor dem Hintergrund des Ortsbildes von
nationaler Bedeutung werden der
Zonenzweck und die ortsbildprdgenden
Bestandteile prazisiert.



Revision Richt- und Nutzungsplanung Andelfingen
Bau- und Zonenordnung, synoptische Darstellung

Andelfingen

Zweck Kernzone B

2 Die Kernzone KB bezweckt die schonende Einordnung
von Neubauten im Ubergangsbereich zwischen der
Kernzone KA und den angrenzenden Bauzonen.

Zuldssige Nutzungen

3 In den Kernzonen KA und KB sind folgende Nutzungen
zulassig: Wohnungen, Buros, Ateliers und Praxen,
Laden, sowie hochstens massig storendes Gewerbe.

Art.5 Einordnungsanforderungen

Grundsatz

In den Kernzonen werden an die architektonische und
ortsbauliche Gestaltung besondere Anforderungen
gestellt. Um- und Neubauten sollen zur Erhaltung und
Weiterentwicklung des Orts- und Strassenbildes
beitragen. Bauten und Anlagen mussen sich sowohl in

ihrer Gesamtwirkung als auch in einzelnen Aspekten wie|

Situierung und Ausmass, Gliederung und Dachform,
Materialien und Farbgebung, Terrain- und
Umgebungsgestaltung gut in die Umgebung einordnen.

Art. 6 Bestehende Bauten, Ersatzbauten und
entsprechende Umbauten

Rot bezeichnete Bauten

' Die im Kernzonenplan rot bezeichneten Bauten
durfen umgebaut oder unter Beibehaltung der Stellung,
der bestehenden Ausmasse, der Dachform und der
wesentlichen Fassadenelemente ersetzt werden.

SUTER * VON KANEL * WILD

Humlikon

2.6 Nutzweise

Zulassig sind Wohnungen, Laden, Gaststatten,
landwirtschaftliche Betriebe sowie hochstens massig
stérendes Gewerbe. Nicht gestattet sind Betriebe,
welche Fabrikationsguter, Rohstoffe oder Abfalle usw.
grosstenteils im Freien lagern oder umschlagen.

24 Privilegierte Bauten

2.4.1 Um- und Ersatzbau

Die im Zonenplan schwarz bezeichneten Bauten,
welche dank ihrer Stellung, ihrem Volumen und ihrer
Erscheinung fur das Ortsbild von Bedeutung sind,
ddrfen nur unter Beibehaltung von Lage,
Grundflache, Kubus und des Erscheinungsbildes
umgebaut oder ersetzt werden.

Adlikon

2 Der Ortsteil Adlikon mit seinem kompakten Dorfkern
und dem stark raumbildenden Strassenraum entlang
der Dorfstrasse soll seinen homogenen, dorflichen
Charakter bewahren.

3 Niederwil wird als Strassendorf wahrgenommen.
Der stark, einseitig fassende Strassenzug entlang der
Andelfingerstrasse ist zu wahren.

4 Datwil ist ein bauerlich gepragter Ortsteil. Die
historischen Kerne mit den Hofgruppen sind typisch
und pragen den Weiler. Der raumbildende Platz an
der Kreuzung Hauptstrasse, Bodenfeldstrasse und
Tufenaustrasse ist zu erhalten.

Art. 13 Nutzweise

In der Kernzone sind Wohnungen sowie nicht und
massig storende Gewerbebetriebe zulassig.

Art.4 Einordnungsgrundsatze

" In der Kernzone werden an die ortsbauliche und ar-
chitektonische Gestaltung besondere Anforderungen
gestellt. Um- und Neubauten sollen zur Erhaltung
und Weiterentwicklung des Orts- und Strassenbildes
beitragen. Bauten, Anlagen und Umschwung mussen
sich sowohl in ihrer Gesamtwirkung als auch in
einzelnen Aspekten wie Situierung und Abmessun-
gen, Gliederung, Dachform und Dachaufbauten,
Materialien und Farbgebung, Terrain- und
Umgebungsgestaltung gut in die Umgebung
einordnen.

24 sjehe oben

Art.5 Um- und Ersatzbauten

" Die im Zonenplan schwarz bezeichneten Bauten
sollen in ihrer volumetrischen Erscheinung erhalten
bleiben. Sie durfen unter Beibehaltung der Stellung,
der bestehenden Ausmasse, der Dachform und der
wesentlichen Fassadenelemente umgebaut oder
ersetzt werden.

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

Zweck Kernzone B

2 Die Kernzone &B im Ortsteil Andelfingen bezweckt die
Erhaltung und sorgfdltige Erneuerung der gut
ablesbaren spateren Siedlungserweiterung sowie die
schonende Einordnung von Neubauten im
Ubergangsbereich zwischen der Kernzone KA und den
angrenzenden Bauzonen.

3 Die Kernzone B in den Ortsteilen Humlikon, Adlikon,
Datwil und Niederwil bezweckt die Erhaltung und
sorgfaltige Erneuerung der bduerlich gepragten
historischen Dorfkerne und Weiler. Humlikon zeichnet
sich durch die markante Ortsansicht von Norden und
die Bauerngarten aus. Adlikon mit seinem kompakten
Dorfkern und dem stark raumbildenden Strassenraum
entlang der Dorfstrasse soll seinen homogenen,
dorflichen Charakter bewahren. Niederwil wird als
Strassendorf wahrgenommen und durch den
wechselseitig stark—einseitig gefassten fassenden
Strassenzug entlang der Andelfingerstrasse gepragt. Im
Weiler Datwil sind die historischen Kerne mit den
Hofgruppen und der raumbildende Platz an der
Kreuzung Hauptstrasse, Bodenfeldstrasse,
Tufenaustrasse charakteristisch.

Art. 4 Nutzweise

In den Kernzonen sind Wohnungen sowie nicht und
massig storende Gewerbebetriebe zuldssig.

Art.5 Einordnungsanforderungen

Grundsatz

In den Kernzonen werden an die ortsbauliche und ar-
chitektonische Gestaltung besondere Anforderungen
gestellt. Um- und Ersatzbauten sowie Neubauten sollen
zur Erhaltung und Weiterentwicklung des Orts- und
Strassenbildes beitragen. Bauten, Anlagen und
Umschwung mussen sich sowohl in ihrer
Gesamtwirkung als auch in einzelnen Aspekten wie
Situierung und Abmessungen, Gliederung, Dachform
und Dachaufbauten, Materialien und Farbgebung,
Terrain- und Umgebungsgestaltung gut in die Um-
gebung einordnen.

Art. 6 Um- und Ersatzbauten

Rot bezeichnete Bauten

" Die in den Kernzonenplénen Andelfingen, Humlikon,
Adlikon, Datwil und Niederwil rot bezeichneten Bauten
darfen nur unter Beibehaltung der Stellung, der
bestehenden Ausmasse, der Dachform, der
Firstrichtung und der wesentlichen Fassadenelemente

umgebaut oder ersetzt werden.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Prazisierung und Ergdnzung Zonenzweck

Prazisierung und Ergdnzung Zonenzweck fiir
Ortsteil Humlikon

Prazisierung und redaktionelle Anpassung,
inhaltlich unveréndert

Das Verbot gewisser Betriebe in Humlikon ist
aufgrund der Einordnungsanforderungen
(Art. 5) und der Anforderungen an die
Umgebungsgestaltung nicht mehr
erforderlich.

Prézisierung
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Andelfingen

Abweichungen
2 Abweichungen kénnen bewilligt oder angeordnet

werden, wenn diese im Interesse der Wohnhygiene, des

Ortsbildschutzes, der Verkehrssicherheit oder fur die

geanderte Nutzweise des Gebdudes erforderlich sind; in

den dusseren Abmessungen aber nur unter Wahrung
schutzenswerter nachbarlicher Interessen.

Ubrige bestehende Bauten

3 Die Ubrigen bestehenden Bauten kdnnen gemass Abs.
1 und 2 umgebaut, ersetzt oder gemass Art. 7 ff. in
veranderten Lagen und Abmessungen neu aufgebaut
werden.

Unterschutzstellungen
#Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.
Art.7 Neubauten und entsprechende Umbauten

Grundmasse fiir Neubauten
T FUr Neubauten gelten folgende Grundmasse:

- Vollgeschosse max. 2
- Dachgeschosse

bei erreichter Vollgeschosszahl max. 2
- Gebdudehdhe max. 8.10 m
- Grundabstand min. 3.50 m

Die Grundrissabmessungen haben sich auf ein
ortstbliches Mass zu beschranken.

In extremen Hanglagen kdnnen bei guter Einpassung
Ausnahmen von der Gebaudehdhe bewilligt werden.

Zweites Dachgeschoss

2 Rgume im 2. Dachgeschoss sind wenn maglich Gber
die Giebel zu belichten. Bei besonders guter
Einordnung kann Uber Lichtbander belichtet werden.
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Humlikon

2.4.2

Anderungen

Bei diesen Bauten kénnen Anderungen im
offentlichen Interesse oder zwecks gestalterischer
Verbesserungen angeordnet oder gestattet werden,
wenn sie im Interesse des Zonenzweckes liegen.

2.3 Neubauten
2.3.1 Grundmasse
Fur Neubauten gelten die folgenden Grundmasse:
a) Uberbauungsziffer*
Hauptgebaude 30%
besondere Gebaude **
b) Vollgeschosse max. 2
¢) Dachgeschoss max. 2x**
d) Dachneigung (alte Teil.) 35-45°
e) Gebaudehdhe max. 7.50m
f) Gebdudelange max. 30.00m
g) Gebdudebreite max. 16.00m
h) grosser Grenzabstand min. 6.00m
i) kleiner Grenzabstand min. 3.50m
k) Mehrlangenzuschlag % der Mehrlange Uber
16.00m, max. 3.50m
) Empfindlichkeitsstufe Il
*  vgl. Ziffer 2.3.2
**

vgl. Ziffer 7.3.2

*** vgl. Ziffer 7.5

2.7

Gewerbeerleichterung

Fur dauernd gewerblich genutzte Gebaude oder
Gebdudeteile, welche lediglich eine Gebdudehohe
von max. 4.50m aufweisen und deren Firsthohe
3.00m nicht Ubersteigt gilt:

allseitig ein Grenzabstand von 3.50m ohne
Mehrlangenzuschlag und
eine Gebaudetiefe von max. 20m.

Adlikon

3 Geringflgige Abweichungen vom Gebaudeprofil
(Lage, Stellung, etc.) konnen bewilligt oder ange-
ordnet werden, wenn dies im Interesse der Wohn-
hygiene, der Verkehrssicherheit oder des
Ortsbildschutzes liegt. Geringflgige oder bedeutende
Abweichungen vom Gebdudeprofil (Lage, Stellung,
etc.) kdnnen, wenn dies im Interesse des
Gewasserraums (insbesondere Gewahrleistung Hoch-
wasserschutz, Zuganglichkeit zum Gewasser zu
Unterhaltszwecken, naturliche Funktionen, Gewas-
sernutzung) liegt, erforderlich sein. Abweichungen
vom Erscheinungsbild sind nur zuldssig, wenn sie
durch die geanderte Nutzweise bedingt sind.

2 Die Ubrigen bestehenden Bauten durfen ungeachtet
vorhandener Abstandsunterschreitungen umgebaut
und ersetzt oder gemass Art. 6-12 BZO in veranderter,
Lage und Abmessung neu aufgebaut werden.

#Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.

Art.6 Neubauten

T FUr Neubauten gelten folgende Grundmasse:
K

a) Vollgeschosse max. 2
b) Dachgeschosse bei

erreichter Vollgeschosszahl max. 27
¢) anrechenbare

Untergeschosse max. 1
d) Gesamthohe max. 14.5m
e) Fassadenhdhe max.7.5m 2
f) Gebdudelange max. 25m
g) Grundabstande

- grosser Grundabstand min.  7.0m

- kleiner Grundabstand min. 3.5m

" Der Ausbau des 2. Dachgeschosses ist nur soweit
gestattet, wie die notwendige Belichtung unter
Berucksichtigung von BZO Art. 8 moglich ist.

Betragt die durchschnittliche Hangneigung in Richtung
der Falllinie gemessen mehr als 15°, ist eine talseitige
Fassadenhdhe von max. 8.1 m zuldssig.

2)

2 FUr landwirtschaftliche Bauten gilt eine
Gebdudelange von max. 50 m.

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

Abweichungen

2 Bei Um- und Ersatzbauten von rot bezeichneten
Bauten konnen Abweichungen vom Gebaudeprofil
(Lage, Stellung, Dachgestaltung) bewilligt oder ange-
ordnet werden, wenn dies als Ergebnis einer
Interessenabwagung mit weiteren offentlichen
Interessen geboten ist. Weitergehende Abweichungen
vom Gebaudeprofil kdnnen, wenn dies im Interesse
des Gewasserraums (insbesondere Gewahrleistung
Hochwasserschutz, Zuganglichkeit zum Gewasser zu
Unterhaltszwecken, natUrliche Funktionen, Gewas-
sernutzung) liegt, erforderlich sein. Abweichungen von
der Fassadengestaltung sind nur zuldssig, wenn sie
durch die geanderte Nutzweise bedingt sind und der
Charakter der Bauten und der pragenden
Fassadenelemente erhalten bleibt.

Ubrige bestehende Bauten

3 Die Ubrigen bestehenden Bauten kénnen gemass
Abs. 1 und 2 umgebaut, ersetzt oder gemass Art. 7 ff.
in veranderten Lagen und Abmessungen neu aufge-
baut werden.

Unterschutzstellungen
4Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.
Art.7 Neubauten

Grundmasse
T FUr Neubauten gelten folgende Grundmasse:

a) Vollgeschosse max. 2
b) Dachgeschosse bei

erreichter Vollgeschosszahl max. 20
C) anrechenbare Untergeschosse

bei Hanglagen? max. 1
d) Fassadenhohe max. 8.1m?
e) Grundabstand min. 3.5m

" Der Ausbau des 2. Dachgeschosses ist nur soweit
gestattet, wie die notwendige Belichtung unter
Berucksichtigung von Art. 9 moglich ist.

2 Definition Hanglage siehe Art. 39.

In extremen Hanglagen konnen bei guter Einpassung

Ausnahmen von der Fassadenhohe bewilligt werden.

Grundrissabmessungen
2 Die Grundrissabmessungen haben sich auf ein
ortstbliches Mass zu beschranken.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Bei allen Abweichungen ist im Einzelfall eine
sorgfdltige Interessenabwdgung erforderlich.
Offentliche Interessen kénnen unter anderem
auch Abweichungen im Interesse der
Wohnhygiene (inkl. Anpassungen fur
ausreichend lichte Raumhdéhen) beinhalten.

Die Gewdsserrdume sind Ubergeordnet
geregelt. Im Einzelfall ist auch hier eine
Interessenabwdgung erforderlich.

Bisherige Uberbauungsziffer und
Mehrldngenzuschlag in Kernzone Humlikon
werden aufgehoben.

Zwecks Vereinheitlichung ist neu in allen
Kernzonen ein anrechenbares UG ab einer
bestimmten Hangneigung zuldssig.

Der grosse Grundabstand in den Kernzonen
Humlikon und Adlikon wird aufgehoben.

«Extreme Hanglagen» sind nicht genau
definiert, weisen aber eine durchschnittliche
Hangneigung von deutlich dber 10 % auf.

Wird neu in Art. 7 Abs. 1 (Fussnote 1) und Art.
9 Abs. 8 nBZO geregelt.
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Art. 15 Abstande gegenuiber brennbaren
Aussenwanden

Brennbare Aussenwdnde
Die Abstandsverscharfung fur Gebaude mit brennbaren
Aussenwanden findet keine Anwendung.

Art.8 Stellung und Form der Bauten

Einordnung

T Umbauten und Renovationen sowie Neu- und
Anbauten aller Art haben sich durch ihre Ausmasse,
Form und Massstablichkeit gut in die herkdmmliche
charakteristische Bausubstanz einzuordnen, um damit
die charakteristische Erscheinung des Ortsbildes zu
wahren.

Firstrichtung

2 Die Hauptfirstrichtung auf Neubauten ist so zu wahlen,

dass eine optimale EinfUgung der Bauten in den
Altbestand erreicht wird.

Strassenabstand

3 Das Bauen bis auf die Strassengrenze kann gestattet
oder verlangt werden, wenn dies im Interesse des
Ortsbildes liegt und die Verkehrssicherheit nicht
beeintrachtigt.

Art.9 Dachgestaltung

Grundsatz

Die Dachform und -neigung soll mit derjenigen der
benachbarten Altbauten harmonisch in Einklang stehen.
Der Gesamteindruck der geschlossenen Dachflache
muss erhalten bleiben.
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Humlikon

2.3.3 Bauten mit brennbaren Aussenwdnden

Die kantonalrechtliche Abstandsverscharfung fur
Bauten mit brennbaren Aussenwanden findet keine
Anwendung, sofern der Brandschutz auf andere
Weise sichergestellt ist.

2.3.2 Uberbauungsziffer

Die Uberbauungsziffer gilt nicht fir Ersatzbauten
gemass Ziffer 2.4. Erfolgt die Erstellung von
Neubauten auf einem bereits Uberbauten
Grundstuck oder nach dessen Abparzellierung, ist die
zuldssige Uberbauungsziffer sowohl auf der Altbau-
als auch auf der Neubauparzelle einzuhalten.

2.5.1 Neu-, Um- und Ersatzbauten

Die Bauten haben eine architektonische Gestaltung
aufzuweisen, die zusammen mit ihrer baulichen
Umgebung eine gute Gesamtwirkung ergeben.

2.5.2 Ddcher

Dacher sind als Satteldacher mit beidseitig gleicher,
ortskernublicher Neigung auszufuhren, wobei
konstruktiv bedingte Reduktionen der Neigung im
unteren Dachteil gestattet sind. Sie sind in der Regel
mit Tonziegeln einzudecken und allseitig
vorspringend zu gestalten.

Adlikon

38§14 BBV Il (besondere Bauverordnung Il vom 1.
Marz 2017) Uber den erhohten Gebaudeabstand bei
brennbaren Aussenwanden findet keine Anwendung.

4 Neue Hauptgeb&ude haben mit 2 Vollgeschossen in
Erscheinung zu treten.

5 Neubauten die keinen Altbau ersetzen ist das Bauen
bis auf die Strassengrenze gestattet, wenn dadurch
das Ortsbild bereichert und die Verkehrssicherheit
nicht beeintrachtigt wird.

Art.7 Dachgestaltung

T Die Dachform und -neigung haben mit derjenigen
der benachbarten Altbauten harmonisch in Einklang
zu stehen. Der Gesamteindruck der geschlossenen
Dachflache muss bei schwarz bezeichneten Bauten
erhalten bleiben.

° Die Hauptfirstrichtung auf Neubauten ist so zu
wahlen, dass eine optimale Einflgung der Bauten in
den Altbestand erreicht wird.
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Bauten mit brennbaren Aussenwdnden

38§14 BBV Il (besondere Bauverordnung Il vom 1. Mérz
2017) Uber den erhohten Gebaudeabstand bei
brennbaren Aussenwanden findet keine Anwendung.

Neue Hauptgebdude
4 Neue Hauptgeb&ude haben mit 2 Vollgeschossen in
Erscheinung zu treten.

Art.8 Stellung und Form der Bauten

Prdgende Fassadenstellungen

'Sind in den Kernzonenplanen pragende
Fassadenstellungen festgelegt, so ist die bisherige Lage
der entsprechenden Fassade beizubehalten.
Geringflgige Abweichungen konnen unter den
Anforderungen von Art. 6 Abs. 2 bewilligt oder
angeordnet werden.

Strassenabstand

2 Soweit die Kernzonenplane keine anderen
Festlegungen treffen, kann das Bauen bis auf die
Strassengrenze gestattet oder verlangt werden, wenn
dies im Interesse des Ortsbildes liegt und die
Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt.

Art.9 Dachgestaltung

Grundsatz

T Die Dachform und -neigung haben mit derjenigen der
benachbarten Altbauten harmonisch in Einklang zu
stehen. Der Gesamteindruck der ruhigen
Dachlandschaft muss erhalten bleiben.

Firstrichtung

2 Die in den Kernzonenplanen eingetragenen
Hauptfirstrichtungen sind verbindlich. In den Ubrigen
Fallen ist die Hauptfirstrichtung so zu wahlen, dass eine

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Neu in Art. 8 Abs. 2 nBZO geregelt.

Die Uberbauungsziffer wird ersatzlos
aufgehoben.

Neu werden in den Kernzonenpldnen
«prégende Fassadenstellungen» definiert.

Bisherige Einordnungsbestimmungen gemdss
Art. 8 BZO Andelfingen sind in Art. 5 nBZO
sinngemdss geregelt.

Neu in Art. 9 Abs. 2 geregelt

Umformulierung im Sinne einer geringftigigen
Liberalisierung

Neu werden in den Kernzonenpldnen
Hauptfirstrichtungen definiert.
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Art. 10 Dachaufbauten

Dachaufbauten

! Dachaufbauten sind einzig zur Belichtung und
Bellftung des ersten Dachgeschosses und nur in der
Form von Schleppgauben und Lukarnen zulassig.

Einordnung
2 Dachaufbauten mussen sich harmonisch in die
bestehende Dachlandschaft einfugen.

Farbe und Traufiinie

3 Die Front und die seitlichen Wande der
Dachaufbauten sowie die Einfassung der
Dachflachenfenster mussen farblich auf das Dach und
das Gebdude abgestimmt werden. Die Trauflinie des
Hauptgebaudes darf nicht unterbrochen werden.

Technische Aufbauten

#Nach aussen stark in Erscheinung tretende, technische
Aufbauten sind auf den Déachern nicht zuléssig. Ubliche
Luftungen und dergleichen sowie unauffallig in
Erscheinung tretende Energiegewinnungsanlagen
mussen architektonisch sowie konstruktiv gut auf die
Struktur des Gebaudes und des Daches abgestimmt
sein.
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Humlikon

2.5.3 Dachaufbauten / Dacheinschnitte
Dachaufbauten sind in der Regel als Giebellukarnen
oder Schleppgauben auszubilden. Sie sind nur im 1.
Dachgeschoss zulassig. Dachaufbauten durfen fur
sich allein nicht langer als 3.50m und gesamthaft
nicht langer als ein Drittel der betroffenen
Fassadenldnge sein. Die Fronthohe von
Schleppgauben darf maximal 1.40m inkl.
Dachkonstruktion betragen.

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

2.5.4 Dachfldchenfenster

Einzelne Dachflachenfenster von max. 0.5m2
Lichtflache sind zuldssig. Sie haben in
Dachneigungsrichtung die Form eines stehenden
Rechteckes aufzuweisen.

Adlikon

Art. 8 Dachaufbauten und -einschnitte,
Dachflachenfenster

" Dachaufbauten sind nur im 1. Dachgeschoss als
Giebellukarnen oder Schleppgauben zulassig. Ihre
Gesamtbreite darf 1/3 der Fassadenlange nicht Uber-
schreiten. Dachaufbauten haben hinsichtlich der
Lage, Form, Grosse, Proportion und Gestaltung der
ortsublichen Bauweise zu entsprechen. Sie mussen in
einem guten Verhaltnis zur Gesamtdachflache stehen
und auf die Fassadenstrukturen abgestimmt sein.

2 Auf derselben Dachfléche sind nur gleiche Arten von
Dachaufbauten zulassig.

3 Uberdachte Dacheinschnitte sind zuléssig. Diese
sind an die Gesamtbreite von Dachaufbauten
anzurechnen.

4 Es sind nur hochrechteckige Dachflichenfenster mit
maximal 0.50 m? Glaslichtfliche zur Belichtung des
Dachgeschosses zulassig. Die Summe der Glasflache
der Dachflachenfenster darf 2% der gesamten von
der Baueingabe erfassten Dachflache nicht
Ubersteigen. Sie haben sich in Material und Farbe
unauffallig in die Dachflache einzupassen. Bei
Solaranlagen, welche die gesamte Dachflache
einnehmen, durfen anstelle eines Solarmoduls auch
einzelne Dachflachenfenster in derselben
Modulgrésse eingeflgt werden. Sie mussen inkl. Rah-
men oberflachenbiindig mit der Solaranlage sein und
ein ahnliches Erscheinungsbild aufweisen.

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

optimale EinfUgung der Bauten in den Altbestand
erreicht wird.

Dachaufbauten

3 Dachaufbauten sind einzig zur Belichtung und
BelUftung des ersten Dachgeschosses zuldssig. Sie
mussen sich harmonisch in die bestehende
Dachlandschaft einfigen und haben hinsichtlich der
Lage, Form, Grosse, Proportion und Gestaltung der
ortstblichen Bauweise zu entsprechen. Sie sollen in
einem guten Verhadltnis zur Gesamtdachflache stehen
und auf die Fassadenstrukturen abgestimmt sein. Auf
derselben Dachflache sind nur gleiche Arten von Dach-
aufbauten zuldssig. Die Trauflinie des Hauptgebaudes
darf nicht unterbrochen werden.

4 Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf nicht mehr|
als ein Drittel der betreffenden Fassadenlange
betragen.

Technische Aufbauten

°>Nach aussen stark in Erscheinung tretende,
technische Aufbauten sind auf den Dachern nicht
zuldssig. Ubliche Liftungen und dergleichen miissen
architektonisch sowie konstruktiv gut auf die Struktur
des Gebdudes und des Daches abgestimmt sein und
ddrfen nur unauffallig in Erscheinung treten.

Dacheinschnitte

6 Dacheinschnitte in der Kernzone A sind nicht
gestattet. In der Kernzone B sind nur Uberdachte
Dacheinschnitte auf nicht vom 6ffentlichen
Strassenraum einsehbaren Dachflachen zuldssig. Diese
sind an die Gesamtbreite von Dachaufbauten
anzurechnen.

Dachfidchenfenster

7 Einzelne Dachflachenfenster sind zulassig. Sie durfen
eine Glaslichtflache von héchstens 035w inder
Kernzone Aund-hochstens 0.6 m? in-derKernzone B
aufweisen. Dachflachenfenster haben sich in Material,
Farbe und bezuglich des Sonnenschutzes unauffallig in
die Dachflache einzupassen. In-der Kernzone Adstein
aussenliegender Sonnenschutz nicht zuldssia: Bei
Solaranlagen, welche die gesamte Dachflache
einnehmen, dlrfen anstelle eines Solarmoduls auch
einzelne Dachflachenfenster in derselben Modulgrosse
eingeflgt werden. Sie mussen inkl. Rahmen
oberflachenbiindig mit der Solaranlage sein und ein
dhnliches Erscheinungsbild aufweisen.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Die Form der Gauben und Lukarnen wird
offen gelassen. Fiir die qualitativen
Anforderungen werden die Bestimmungen
von Andelfingen und Adlikon dbernommen.

Die Breite der Dachaufbauten wird neu
generell auf 1/3 limitiert (bisher % in
Andelfingen (vgl. Art. 19/21 BZO Andelfingen).

InArt. 9 Abs. 3 und Art. 21 Abs. 4 sinngemdss
Ubernommen.

Die Gestaltungsanforderungen an
Energiegewinnungsanlagen bzw.
Solaranlagen sind weitgehend
bundesrechtlich bzw. kantonalrechtlich
geregelt, weshalb auf die entsprechende
Bestimmung in Art. 10 Abs. 4 verzichtet wird.

Vgl. Art. 19 Abs. 6 BZO Andelfingen

Vgl. Art. 19 Abs. 5 und Art. 21 Abs. 4 BZO
Andelfingen. Erhohung der bisherigen Masse
von 0.35 in der Kernzone A bzw. 0.5 m? in
den Kernzonen Adlikon und Humlikon auf 0.6
m?. Mit 0.6 m? ist die Velux-Standardgrésse
MKO6 (0.60m x 0.98m Glaslichtfldche=0.59
m?) méglich, was auch in Adlikon und
Humlikon als vertrdglich beurteilt wird.

Solaranlage mit integriertem
Dachflcichenfenster:
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Art. 11 Fassadengestaltung

Gliederung

! Die Gliederung der herkommlichen Gebdude geméss
ihrer ursprunglichen Nutzungsstruktur ist bei
Umbauten und Umnutzungen beizubehalten.

Fenster

2 Grosse und Proportionen der Fenster haben in einem
guten Verhaltnis zur Fassadenflache zu stehen und
mussen in ihrer Gesamtwirkung zur herkdmmlichen
Erscheinung und zur naheren baulichen Umgebung
Bezug nehmen.
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Humlikon

2.5.5 Fassaden

Bei der Gestaltung der Fassaden sind ortstbliche
Materialien und Farben, in der Regel verputztes
Mauerwerk und Holz, zu verwenden. Auffallige Farben
und Verputzstrukturen sind unzulassig. Fenster
haben in der Regel die Form eines stehenden
Rechteckes aufzuweisen. Wo dies der Charakter des
Gebdudes und der Umgebung erfordert, sind sie mit
Sprossen zu unterteilen und mit Fensterladen zu
versehen. Schaufenster sind im Erd- und
Untergeschoss zuldssig, wenn sie derart gegliedert
sind, dass der massstabliche Charakter des
Gebdudes gewahrt bleibt. Vorstehende Balkone sind
nur als Uberdachte bzw. Uberdeckte Lauben
gestattet.

Adlikon

° Bei Gebauden in geschlossener Bauweise, die nicht
ausreichend Uber die Giebelfassade belichtet werden
konnen, ist eine Belichtung des zweiten
Dachgeschosses zuldssig. Zwei Ziegelreihen
unterhalb des Dachfirstes sind in diesem Fall
Dachflachenlichtbander zulassig, wenn sie sich gut in
das Dach einflgen. In ihrer Gesamtwirkung sind sie
auf das Erscheinungsbild des Gebdudes
abzustimmen.

Art.9 Fassadengestaltung

' Die Materialwahl und Farbgebung von Fassaden
(Taren, Tore, Fensterladen und dhnliche Fassaden-
und Gebaudeteile) haben die alte, ortstbliche
Bauweise zu berucksichtigen.

3 Bei Umbauten, Ersatzbauten und Umnutzungen
kann die Gliederung der ursprunglichen
Nutzungsstruktur samt der entsprechenden
Materialisierung und Fassadendffnungen (Wohn- und
Okonomieteile) aus Ortsbildschutzgriinden verlangt
werden.

Art. 10 Fenster

"Bei Umbauten von traditionellen Wohnteilen sind
die Fenster in Form eines stehenden Rechtecks
auszuflhren, zu unterteilen und mit Gewanden und
Fensterladen zu versehen. Die Unterteilung mit
aussenliegenden Sprossen kann verlangt werden.

2Bei Neubauten, Ersatzbauten und Umnutzungen
von ehemaligen Okonomiegebauden sind auch
andere Fensterformen zuldssig. Auf
Fenstereinfassungen, Fensterladen und Fens-
tersprossen kann verzichtet werden.
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Dachfidchenlichtbénder

8 Bei Gebauden in geschlossener Bauweise, die nicht
ausreichend Uber die Giebelfassade belichtet werden
kdnnen, ist eine Belichtung mittels schmalen
Dachflachenlichtbandern zuldssig, wenn diese sich gut
in das Dach und in den Gesamtausdruck des
Gebdudes einfigen und mindestens zwei Ziegelreihen
unterhalb des Dachfirstes angeordnet sind.

Art. 10 Fassadengestaltung

Grundsatz

! Fir Fassaden sind abgestimmt auf den Charakter der
Bauten sowie auf das Strassen- und Ortsbild
ortstibliche Materialien und Farben zu verwenden.

Gliederung

2 Die Gliederung der herkémmlichen Geb&ude gemass
ihrer ursprunglichen Nutzungsstruktur ist bei
Umbauten, Ersatzbauten und Umnutzungen
beizubehalten.

Fenster

3 Grosse und Proportionen der Fenster haben in einem
guten Verhaltnis zur Fassadenflache zu stehen und
mussen in ihrer Gesamtwirkung zur herkdmmlichen
Erscheinung und zur ndheren baulichen Umgebung
Bezug nehmen.

4 Bei Umbauten von traditionellen Wohnteilen haben
die Fenster die Form eines stehenden Rechtecks
aufzuweisen. Sie sind, soweit dies dem Charakter des
Gebdudes entspricht, in Holz oder Holz-Metall
auszufuhren, mit einer Einfassung zu versehen und mit
Sprossen zu unterteilen. Fensterladen und die
Unterteilung mit aussenliegenden Sprossen kénnen
bei Umbauten von traditionellen Wohnteilen und den
in den Kernzonenplanen rot bezeichneten Bauten
verlangt werden.

° Bei Neubauten, Ersatzbauten und Umnutzungen von
ehemaligen Okonomiegebéuden sind auch andere
Fensterformen und Materialien zuldssig.
Fenstereinfassungengewande, Fensterladen und
Fenstersprossen konnen verlangt werden.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Redaktionelle Umformulierung ohne
materielle Anderung.

Bisher in Art. 20 Abs. 3 Andelfingen geregelt.

Bei exponierten Fassaden sollen auch Holz-
Metall-Fenster mdglich sein.
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Art. 12 Balkone und Lauben

Zuldssigkeit

Lauben sind zulassig. Soweit sie mit dem Charakter des
Gebaudes vereinbar sind, kdnnen Balkone auf der
Traufseite zugelassen werden. Wie Lauben durfen sie
nicht Uber den Dachvorsprung herausragen. Auf der
von der Strasse abgekehrten, rickwartigen
Gebdudeseite durfen Balkone auch als eigenstandige

Konstruktion in zeitgemasser Architektur in Erscheinung

treten und Uber den Dachvorsprung herausragen. Bei
Um-, Ersatz- und Neubauten sind auch innenliegende
Balkone zulassig.

Art. 13 Verglaste Vorbauten

Gestaltung

Verglaste Vorbauten sind nur zuldssig, wenn sie
besonders gut gestaltet und auf die Struktur des
Gebdudes abgestimmt sind. Zudem durfen sie das
Ortsbild nicht beeintrachtigen.

Art. 14 Umgebungsgestaltung, Reklamen

Vorgartenstruktur

" Die Umgebungsgestaltung hat auf die ortstibliche,
dorfliche Vorgartenstruktur Rucksicht zu nehmen und
sie moglichst weiterzufuhren. Dabei ist zu beachten,
dass chaussierte, gepflasterte und eventuell
asphaltierte Vorplatze mit Vorgarten abwechseln. Mit
dem Baugesuch ist ein entsprechender
Umgebungsplan einzureichen.

Einzelbdume

2 Die im Kernzonenplan bezeichneten Baume sind zu
erhalten und bei Abgang durch standortgerechte
einheimische Arten zu ersetzen.

Reklamen

3 Es sind nur Eigenreklamen zuléssig. Reklamen und
Beschriftungen sind zurtickhaltend einzusetzen. Sie
muUssen sich gut ins Strassen- und Fassadenbild
einordnen. An selbstleuchtende Reklamen werden
erhohte Anforderungen gestellt.

Parkierung

4 Garagen und Abstellplatze werden nur zurlckhaltend
bewilligt. Wo moglich sind Parkpldtze in Sammelgaragen
zu erstellen.
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Humlikon

2.5.5 Fassaden

Bei der Gestaltung der Fassaden sind ortstbliche
Materialien und Farben, in der Regel verputztes
Mauerwerk und Holz, zu verwenden. Auffallige Farben
und Verputzstrukturen sind unzuldssig. Fenster
haben in der Regel die Form eines stehenden
Rechteckes aufzuweisen. Wo dies der Charakter des
Gebdudes und der Umgebung erfordert, sind sie mit
Sprossen zu unterteilen und mit Fensterladen zu
versehen. Schaufenster sind im Erd- und
Untergeschoss zuldssig, wenn sie derart gegliedert
sind, dass der massstabliche Charakter des
Gebdudes gewahrt bleibt. Vorstehende Balkone sind
nur als Uberdachte bzw. Uberdeckte Lauben
gestattet.

2.5.6 Umgebung

Die Umgebung (vor allem vorhandene Grinfldchen
und Garten) ist zu erhalten und bei Bauvorhaben
sorgfaltig zu gestalten. Insbesondere sind Hartbeldge
aus Beton, Asphalt und dergleichen zu vermeiden.
Wo dies den Charakter der baulichen Umgebung
erfordert, konnen Pflasterung oder Verbundsteine
verlangt werden. Gewerblich genutzte
Fahrzeugabstellplatze und Materiallager sind nur im
Zusammenhang mit Betrieben der Kernzone zulassig.

2.5.7 Reklame

Lichtreklamen sind unzuldssig, ausgenommen sind
hinterleuchtete, plastische Schriften chne
Blendwirkung.

Adlikon

Art.9 Fassadengestaltung

2 Bei Umbauten sind Balkone nur als traufseitige Lau-
ben gestattet und durfen nicht Uber den
Dachvorsprung hinausragen.

Auf der strassenabgekehrten Gebdudeseite sind auch
eigenstandige Balkonanbauten in zeitgemasser Archi-
tektur zulassig, die Uber den Dachvorsprung
hinausragen durfen. Bei Umbauten, Ersatz- und
Neubauten sowie Umnutzungen sind auch
innenliegende Balkone (Loggien) zuldssig.

Art. 11 Umgebungsgestaltung

" Die traditionelle Erscheinung der Umgebung ist als
Ganzes in ihrem herkdommlichen Charakter zu
erhalten (Chaussierungen, Pflasterungen, Baume,
Garten, Mauern und Einfriedungen). Einzelne
Abstellplatze sind nur zuldssig, wenn sie keine Vor-
garten beanspruchen.

2 Baumgarten, Einzelbdume und Vorgéarten sind
moglichst zu erhalten.

3 Abgehende Baume sind nach Moglichkeit zu
ersetzen.

4 Reklameanlagen sind unaufdringlich zu gestalten.
Neue Fremdreklamen sind nicht zuldssig.

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

Art. 11 Balkone und Lauben

Zuldssigkeit

T Lauben sind zuléssig. Soweit sie mit dem Charakter
des Gebdudes vereinbar sind, konnen Balkone auf der
Traufseite zugelassen werden. Wie Lauben durfen sie
nicht Uber den Dachvorsprung herausragen.

2 Auf der von der Strasse rickwartig abgewandten
Gebdudeseiten durfen Balkone auch als eigenstandige
Konstruktion in zeitgemadsser Architektur in
Erscheinung treten und Uber den Dachvorsprung
hinausragen.

3 Bei Um-, Ersatz- und Neubauten sind auch
innenliegende Balkone (Loggien) zuldssig.

Art. 12 Umgebungsgestaltung

Vorgartenstruktur

" Die Umgebungsgestaltung hat auf die ortstbliche,
dorfliche Vorgartenstruktur Rucksicht zu nehmen und
sie moglichst weiterzufuhren. Dabei ist zu beachten,
dass chaussierte, gepflasterte und eventuell
asphaltierte Vorplatze mit bepflanzten Vorgarten
abwechseln. Mit dem Baugesuch ist ein
entsprechender Umgebungsplan einzureichen.

Bepfianzung

2 Baumgarten, Einzelbaume und Vorgéarten sind
maoglichst zu erhalten. Abgehende Baume sind nach
Maoglichkeit zu ersetzen.

Reklamen

3 Es sind nur Eigenreklamen zulassig. Reklamen und
Beschriftungen sind zurickhaltend einzusetzen. Sie
muUssen sich gut ins Strassen- und Fassadenbild
einordnen. An selbstleuchtende Reklamen werden
erhohte Anforderungen gestellt.

Parkierung

4Wo moglich sind Parkplatze in Sammelgaragen zu
erstellen. Tiefgaragenabfahrten sind ins Gebaude oder
in ein Nebengebdude zu integrieren.-Es-sind-nur
einzelne Oberirdische Abstellplatze sind nur zuldssig,
sofern sie Diese dirfen keine Vorgarten beanspruchen.

Terrainverénderungen
> Am massgebenden Terrain sind méglichst wenige
Veranderungen vorzunehmen. Auffullungen um mehr

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Verglaste Vorbauten sind nicht
kernzonentypisch und beeintrdchtigen das

Ortsbild. Art. 13 BZO Andelfingen wird daher

ersatzlos aufgehoben.

Bestehende Regelung siehe Art. 16 Abs. 2 BZO

Andelfingen. Vgl. auch Art. 38 nBZO.
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Art. 16 Bewilligungspflicht fiir Abbrtiche und
Renovationen

Abbruch

' Der Abbruch von Gebauden und Gebaudeteilen sowie
baulichen Bestandteilen der Umgebungsgestaltung
(Mauern, Treppen, Einfriedungen, Brunnen usw.) bedarf
der Bewilligung und ist nur zuldssig, wenn das Ortsbild
nicht beeintrachtigt wird, oder wenn fur die
entstehende Bau- und Anlageltcke die Erstellung einer
Ersatzbaute gesichert ist.

Aussenrenovationen und Umgebungs- und Terrainverdnderungen
2 Aussenrenovationsarbeiten und
Umgebungsveranderungen sind bewilligungspflichtig.
Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fur
Erneuerungsarbeiten aller Art wie Fassadenanstriche,
Fenster, Turen, Einfriedungen und Parkplatze. Dies gilt
sinngemass auch fur nicht bewilligungspflichtige

SUTER * VON KANEL * WILD

Humlikon

2.2 Abbruchbewilligung

Der Abbruch von Gebdudeteilen ist
bewilligungspflichtig. Er wird nur bewilligt, wenn die
Baullcke das Ortsbild nicht beeintrachtigt oder die
Erstellung eines Ersatzbaues gesichert ist.

2.5.8 Renovationen, Bewilligungspflicht

Die vorstehenden Gestaltungsvorschriften sind auch
bei allen Aussenrenovationen zu beachten. Sie
bedurfen einer baurechtlichen Bewilligung.

Adlikon

Art. 12 Abbriche

Der Abbruch von Gebauden oder Gebdudeteilen ist
bewilligungspflichtig. Er darf nur bewilligt werden,
wenn die Baullcke das Ortsbild nicht beeintrachtigt
oder wenn die Erstellung der Ersatzbaute
baurechtlich gesichert ist.

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

als 1.0 m gegenuber dem massgebenden Terrain sind
nicht gestattet.

Art. 13 Detailbestimmungen Kernzonenpléne

Einzelbdume

" Die in den Kernzonenplanen bezeichneten Baume
sind zu erhalten und bei Abgang durch
standortgerechte einheimische Arten zu ersetzen.

Ortstypische Elemente
2 Die in den Kernzonenplanen bezeichneten Brunnen

und weiteren ortstypischen Elemente sind zu erhalten.

Bei einem Ersatz von Brunnen infolge bautechnischer
Mangel sind sie durch Brunnen mit gleichwertiger
ortstypischer Erscheinung zu ersetzen.

Ausgeprdgte Strassen- und Platzrdume

3 Die im Kernzonenplan Andelfingen bezeichneten
ausgepragten Strassen- und Platzraume sind als
Ganzes in ihrem herkdmmlichen Charakter zu
erhalten; und weiterzuentwickeln vrd-aufzuwerten
(Chaussierungen, Pflasterungen, Brunnenplatze,
Baume, Gdrten, Mauern und Einfriedungen).

Wichtige Freirdume
4 Die im Kernzonenplan Andelfingen bezeichneten
wichtigen Freirdume durfen nicht Uberbaut oder von
Abstellplétzen beansprucht werden. Ortliche

& B ErWer Cral 5

Raumwirksame Mauern

> Die im Kernzonenplan Andelfingen bezeichneten
raumwirksamen Mauern sind in ihrer Charakteristik
und Materialisierung zu erhalten.

Aussichtspunkt

© Die Aussicht vom im Kernzonenplan Andelfingen
bezeichneten Aussichtspunkt auf die gedeckte
Thurbrtcke, die Thur und Kleinandelfingen darf nicht
von Baumen und Strauchern behindert werden.

Art. 14 Bewilligungspflicht fiir Abbrtiche und
Renovationen

Abbruch

T Der Abbruch von Gebauden und Gebaudeteilen
sowie baulichen Bestandteilen der
Umgebungsgestaltung (Mauern, Treppen,
Einfriedungen, Brunnen usw.) bedarf der Bewilligung
und ist nur zuldssig, wenn das Ortsbild nicht
beeintrachtigt wird, oder wenn fur die entstehende
Bau- und Anlagellcke die Erstellung einer Ersatzbaute
gesichert ist.

Aussenrenovationen und Umgebungsverdnderungen

2 Aussenrenovationsarbeiten und
Umgebungsveranderungen sind bewilligungspflichtig.
Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fur
Erneuerungsarbeiten aller Art wie Fassadenanstriche,
Fenster, Turen, Einfriedungen und Parkpldtze. Dies gilt

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Brunnen stehen i.d.R. auf 6ffentlichen
Grundsticken. Verpflichtung fir Gemeinde.

Neu werden Strassen- und Platzréume,
Freiréume und raumwirksame Mauern im
Kernzonenplan Andelfingen geregelt.
Grundlage dazu bildet das kantonale
Inventar der schutzwiirdigen Ortsbilder von
uberkommunaler Bedeutung (KOBI)
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Bauvorhaben. Terrainveranderungen sind in der Zone
KA ab 0,5 m und in der Zone KB ab 1.0 m
bewilligungspflichtig. AuffUllungen um mehr als 1,5 m
gegenUber dem gewachsenen Terrain sind nicht
gestattet.

Art. 17 Erleichterung fur besonders gute Projekte

Fachbeurteilung

Bei besonders guten Projekten mit zeitgemasser
Architektur, die das Ortsbild qualitatsvoll
weiterentwickeln, konnen Abweichungen von den
Bestimmungen Uber die Dach-, Fassaden- und
Umgebungsgestaltung gemass Art. 19 + 20 BZO
bewilligt werden. Solche Abweichungen setzen eine
zustimmende Beurteilung durch ein Fachgremium
voraus. Die Kosten der Beurteilung gehen zulasten der
Bauherrschaft.

Diese Kommission wird durch den Gemeinderat
eingesetzt.

Art. 18 Fachgremium

Zusammensetzung

Das Fachgremium wird vom Gemeinderat auf
Amtsperiode bestimmt. Es besteht aus folgenden
Personen:

- zwei Hochbaufachleuten oder deren Stellvertreter
- einem Vertreter der Baudirektion

- dem Bauvorstand

- dem Bausekretar

SUTER * VON KANEL * WILD

Humlikon

Adlikon

Art. 14 Umnutzung von Okonomiebauten

Nicht mehr landwirtschaftlich genutzte
Okonomiebauten dirfen zu max. 80% des
Altbauvolumens fur Wohn- oder Arbeitszwecke
umgenutzt werden. Der Ubrige Teil ist fUr Garagen,
Estriche u. dgl. verwendbar. Bei Gebduden mit
weniger als 600 m? oberirdisch umbautem Raum
kann das ganze Volumen fur Wohn- und
Arbeitsnutzungen genutzt werden. Sofern unter-
irdische oder andere ortsbildvertragliche Parkierungs-
|6sungen ausserhalb des zur Verfugung stehenden
Altbauvolumens gefunden werden, kann das
Altbauvolumen zu 100% fur Wohn- und
Arbeitszwecke umgenutzt werden.

Art. 15 Erleichterung fur besonders gute Projekte

Bei besonders guten Projekten mit zeitgendssischer
Architektur, die das Ortsbild qualitatsvoll weiterent-
wickeln, kdnnen Abweichungen von den Bestimmun-
gen Uber die Stellung sowie die Dach-, Fassaden- und
Umgebungsgestaltung gemass Art. 7-12 BZO bewilligt
werden. Solche Abweichungen setzen ein zustim-
mendes externes Fachgutachten voraus.

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

sinngemass auch fur nicht bewilligungspflichtige
Bauvorhaben.

Art. 15 Umnutzung von Okonomiebauten

Zuldssigkeit

Nicht mehr landwirtschaftlich genutzte
Okonomiebauten durfen fir Wohn- oder Arbeits-
zwecke umgenutzt werden, sofern der urspringliche
Ausdruck gewahrt bleibt und die erforderlichen
Nebennutzflachen und Garagen im Altbauvolumen
angeordnet werden. Andere Parkierungslosungen
ausserhalb des zur Verflgung stehenden Altbau-
volumens sind nur bei einer besonders guten
Umgebungsgestaltung unter Berucksichtigung der
charakteristischen Merkmale (Bepflanzung, Belage,
Einfriedungen etc.) zuldssig.

Art. 16 Erleichterung fur besonders gute Projekte

Abweichungen mit Fachgutachten

Bei besonders guten Projekten mit zeitgendssischer
Architektur, die das Ortsbild qualitatsvoll weiterent-
wickeln, kdnnen Abweichungen von den Bestimmun-
gen Uber die Stellung sowie die Dach- und Fas-
sadengestaltung gemass Art. 8 bis 11 und Art. 17 bis 19
bewilligt werden. Solche Abweichungen setzen ein
zustimmendes externes Fachgutachten voraus.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Terrainverdnderungen neu in Art. 12 geregelt.
Gemdss BV bedlirfen in Bauzonen
Geldndeverdnderungen, die weder 1.0 m
Héhe noch 500 m2 Fldiche tiberschreiten,
keiner Bewilligung, weshalb die bestehende
Regelung aufgehoben wird.

Neuformulierung mit Fokussierung auf die
qualitativen Aspekte und zwecks Erhohung
des Gestaltungs- und
Projektierungsspielraums

Es fehlt rechtliche Grundlage im PBG fir die
Kostenregelung in der BZO. Zukuinftig im
Gebuihrenreglement bzw. Gebuhrentarif
geregelt.

Die erwdhnte Kommission wurde nie
gebraucht, weshalb die Bestimmung
aufgehoben wird.

Das erwdhnte Fachgremium wurde nie
gebraucht, weshalb die Bestimmung
aufgehoben wird.
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2.2 Gestaltungsvorschriften
Kernzone KA

Art. 19 Dachgestaltung

Dachform

T Auf Hauptbauten sind nur Satteldécher mit beidseitig
gleicher Neigung von 40° - 43 ° zuldssig. Auf Anbauten
und besonderen Gebduden im Sinne von § 273 PBG
sind auch Pult-, Schlepp- oder Flachddcher gestattet.

Dachvorspriinge

2 Das Dach ist allseitig vorspringend auszubilden,
traufseitig min. 0.70 m und giebelseitig min. 0.30 m.
Trauf- und Ortsgesimse sind schlank zu gestalten. Die
Dachrinne ist vorzuhangen.

Material

3 Die Dacher der im Kernzonenplan rot bezeichneten
Bauten sind mit ortsublichen roten oder braunen
Tonziegeln, wenn moglich mit Biberschwanzziegeln
einzudecken. Ortgangziegel sind nicht gestattet. Bei den
Ubrigen Bauten kann die Baubehorde andere, sich gut
ins Ortshild einfigende Dacheindeckungen gestatten.

Dachaufbauten

4 Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf nicht mehr
als 1/4 der betreffenden Fassadenlange betragen.
Aufbauten dirfen bis maximal 1.00 m unter die
Firstlinie reichen.

Dachfidchenfenster

5 Einzelne Dachflachenfenster von héchstens 0,35 m?2
Glaslichtflache sind zur BelUftung innenliegender
Raume und zur Belichtung von Estrichrdumen zulassig.

Dacheinschnitte
® Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Kamine
7 Kamine sind bei den im Kernzonenplan rot
bezeichneten Bauten in schlanker Form zu gestalten.

Art. 20 Fassadengestaltung

Material und Farbe

T FUr Fassaden sind Verputz und Holz zu verwenden.
Verputze sind in hellen, gebrochenen Ténen zu halten.
FUr Riegelwerk und Holzverschalungen sind
herkdmmliche Farbtone zu verwenden. Materialien und
Farben sind auf den Charakter der Bauten sowie auf
das Strassen- und Ortsbild abzustimmen.

Wandschirme

2 Geschlossene Wandschirme aus Ziegeln oder
Materialien ahnlicher Struktur sind an einzelnen
wetterexponierten Gebdudeseiten zulassig.

Fenster

3 Die Fenster, auch Schaufenster, haben bei Umbauten
von traditionellen Wohnteilen die Form eines
stehenden Rechtecks aufzuweisen. Sie sind, soweit dies
dem Charakter des Gebaudes entspricht, in Holz
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Humlikon

Adlikon

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

2.2 Erganzende Gestaltungsvor-
schriften fur die Kernzone A

Art. 17 Dachgestaltung

Dachform

T Auf Hauptgebauden sind nur Satteldacher mit
beidseitig gleicher Neigung von 40° bis 43° zuldssig.
Auf Klein- und Anbauten im Sinne von 8 2a ABV sind
auch Pult-, Schlepp- oder Flachdacher mit geringerer
Neigung gestattet.

Dachvorspriinge

2 Das Dach ist allseitig vorspringend auszubilden,
traufseitig min. 0.70 m und giebelseitig min. 0.30 m.
Trauf- und Ortsgesimse sind schlank zu gestalten. Die
Dachrinne ist vorzuhangen.

Material

3 Die Dacher der im Kernzonenplan rot bezeichneten
Bauten sind mit ortsublichen roten oder braunen
Tonziegeln, wenn moglich mit Biberschwanzziegeln
einzudecken. Ortgangziegel sind nicht gestattet. Bei
den Ubrigen Bauten kann die Baubehdrde andere, sich
gut ins Ortsbild einflUgende Dacheindeckungen
gestatten.

Kamine
4 Kamine sind bei den im Kernzonenplan rot
bezeichneten Bauten in schlanker Form zu gestalten.

Art. 18 Fassadengestaltung

Material und Farbe

T FUr Fassaden sind Verputz und Holz zu verwenden.
Verputze sind in hellen, gebrochenen Ténen zu halten.
Fur Riegelwerk und Holzverschalungen sind
herkdmmliche Farbtone zu verwenden.

Wandschirme

2 Geschlossene Wandschirme aus Ziegeln oder
Materialien ahnlicher Struktur sind an einzelnen
wetterexponierten Gebdudeseiten zulassig.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Neu in Art. 9 nBZO geregelt.

Neu in Art. 9 nBZO geregelt.

Neu in Art. 9 nBZO geregelt.

Bereits in Art. 10 nBZO (gemeinsame
Bestimmungen) geregelt.

Neu in Art. 10 nBZO (gemeinsame
Bestimmungen) geregelt.
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auszufuhren, mit einer Einfassung zu versehen und mit
Sprossen zu unterteilen. Bei den im Kernzonenplan rot
bezeichneten Bauten kann die Unterteilung mit
aussenliegenden Sprossen verlangt werden.

Bei Neubauten, Ersatzbauten und Umnutzungen von
ehemaligen Okonomiegebauden sind auch andere
Fensterformen und Materialien zulassig. Auf
Fenstergewande, Fensterladen und Fenstersprossen
kann verzichtet werden.

Fensterldden

4 Fensterladen sind bei Umbauten von traditionellen
Wohnteilen auf das Gebaude abgestimmt, als
geschlossener Bretterladen (Ballen) oder mit
beweglichen Jalousien auszubilden. Bei Neubauten,
Ersatzbauten und Umnutzungen von ehemaligen
Okonomiegebauden sind auch andere Beschattungen
zulassig.

Schaufenster

® Schaufenster sind gegliedert zu gestalten und gut auf
das Gebdude abzustimmen. Die Einfassungen kénnen
in Holz, Metall oder Stein ausgefuhrt werden.

2.3 Gestaltungsvorschriften
Kernzone KB

Art. 21 Dachgestaltung

Dachform

! Auf Hauptbauten sind nur Satteldacher mit beidseitig
gleicher Neigung von 35° - 43° und allseitigen
Dachvorspringen zulassig. Auf Anbauten und
besonderen Gebduden im Sinne von 8 273 PBG sind
auch Pult-, Schlepp- oder Flachdacher gestattet.

Material
2 Die Dacheindeckung muss sich in Material und Farbe
gut ins Ortsbild einfUgen. Ortgangziegel sind verboten.
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Humlikon

2.5.2 Décher

Dacher sind als Satteldacher mit beidseitig gleicher,
ortskernublicher Neigung auszufuhren, wobei
konstruktiv bedingte Reduktionen der Neigung im
unteren Dachteil gestattet sind. Sie sind in der Regel
mit Tonziegeln einzudecken und allseitig
vorspringend zu gestalten.

Adlikon

Art.7 Dachgestaltung

T Die Dachform und -neigung haben mit derjenigen
der benachbarten Altbauten harmonisch in Einklang
zu stehen. Der Gesamteindruck der geschlossenen
Dachflache muss bei schwarz bezeichneten Bauten
erhalten bleiben.

2 Auf Hauptgebauden sind nur Satteldacher mit
beidseitig gleicher Neigung von mind. 35° bis max.
43° zulassig. Im unteren Teil des Daches sind bei
konstruktiv bedingten Aufschieblingen Abweichungen
von dieser Dachneigung gestattet.

3 FUr Klein- und Anbauten im Sinne des Planungs-
und Baugesetzes und fur landwirtschaftliche
Okonomiegebaude, deren grosste Hohe 5 m nicht
Ubersteigt, sind auch Pult- und Schleppdacher mit
geringerer Neigung gestattet.

4 Das Dach ist allseitig vorspringend auszugestalten.
Trauf- und Ortsgesimse sind schlank zu gestalten.

° Die Hauptfirstrichtung auf Neubauten ist so zu
wahlen, dass eine optimale Einflgung der Bauten in
den Altbestand erreicht wird.

® Die Dacher sind mit Tonziegeln oder einem in der
dusserlichen Erscheinung gleichwertigem Material
einzudecken.

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

Fenster und Fensterléiden

3 Bei Umbauten von traditionellen Wohnteilen und den
in den Kernzonenplanen rot bezeichneten Bauten sind
die Fenster in der Regel mit aussenliegenden Sprossen
zu unterteilen und mit Fensterladen zu versehen.
Fensterladen sind auf das Gebaude abgestimmt als
geschlossener Bretterladen (Ballen) oder mit
beweglichen Jalousien in Holz auszubilden. Bei
Neubauten, Ersatzbauten und Umnutzungen von
ehemaligen Okonomiegebéuden sind auch andere
Beschattungen zulassig. Auf Fenstereinfassungen,
Fensterladen und Fenstersprossen kann verzichtet
werden. Rafflamellen sind nicht zulassig.

Schaufenster

4 Schaufenster sind gegliedert zu gestalten und gut auf
das Gebdude abzustimmen. Die Einfassungen kénnen
in Holz, Metall oder Stein ausgefuhrt werden.

2.3 Erganzende Gestaltungsvor-
schriften fur die Kernzone B

Art. 19 Dachgestaltung

Dachform

T Auf Hauptgebauden sind nur Satteldacher mit
beidseitig gleicher Neigung von 35° bis 43° zuldssig. Im
unteren Teil des Daches sind bei konstruktiv bedingten
Aufschieblingen Abweichungen von dieser Dachnei-
gung gestattet. Auf Klein- und Anbauten im Sinne von
§ 2a ABV und fur landwirtschaftliche
Okonomiegebéude, deren Gesamthohe 5 m nicht
Ubersteigt, sind auch Pult-, Schlepp- oder Flachdacher
mit geringerer Neigung gestattet.

Dachvorspriinge
2 Das Dach ist allseitig vorspringend auszubilden. Trauf-
und Ortsgesimse sind schlank zu gestalten.

Material
3 Die Dacheindeckung muss sich in Material und Farbe
gut ins Ortsbild einfUgen. Ortgangziegel sind verboten.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Art. 7 Abs. 1 BZO Adlikon neu in Art. 9 nBZO

geregelt.

Art. 7 Abs. 5 BZO Adlikon neu in Art. 9 nBZO

geregelt.
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Dachaufbauten
3 Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf nicht mehr
als 1/4 der betreffenden Fassadenlange betragen.

Dachfidchenfenster
4 Einzelne Dachflachenfenster von hdchstens 0.6 m?
Glaslichtflache sind zuldssig.

SUTER * VON KANEL * WILD

Humlikon

2.8 Besondere Gebaude, Anbauten

2.8.1 Zuldssigkeit

Besondere Gebdude und Anbauten sind zulassig,
sofern sie keine Verschlechterung des Ortsbildes zur
Folge haben und gentgend Umschwung fUr das oder
die auf dem gleichen Grundstick bestehenden oder
kinftigen Hauptgebaude verbleibt.

2.8.2 Dachneigung

In der Regel sollen besondere Gebdude und
Anbauten Steildacher (Sattel- oder Pultdach)
aufweisen. Die Dachneigung ist auf die umliegenden
Gebdude abzustimmen

2.8.3 Dachgestaltung

Die Dacher sind in der Regel mit Tonziegeln zu
decken. Wo technische oder besondere
gestalterische Grunde dies erfordern, kann die
Baubehdrde andere, sich gut ins Ortsbild einfligende
Dacheindeckungen gestatten.

Adlikon

7 Bei landwirtschaftlichen Okonomiegebauden
kdnnen auch andere Dacheindeckungen verwendet
werden, sofern sie sich gut ins Ortsbild einfUgen.

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Neu in Art. 9 nBZO geregelt.

Neu in Art. 9 nBZO geregelt.

Bestimmung wird ersatzlos gestrichen.

Vgl Art. 19 Abs. 1 nBZO

Vgl. Art. 19 Abs. 3 nBZO
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Bau- und Zonenordnung, synoptische Darstellung

Andelfingen

3 WOHNZONEN

3.1 Wohnzonen W2A, W2B, W3,

WG2 und WG3

Art. 22 Grundmasse

Grundmasse
Es gelten folgende Grundmasse

a) Baumassenziffer
(m?/m?) max.

b) Vollgeschosse max.
¢) Anrechenbare Dachge-

schosse bei erreichter
Vollgeschosszahl

d) Anrechenbare Unterge-
schosse bei Hanglagen

e) Gebdudeldnge max.
f)  Grundabstande

- Kleiner mind.

- grosser mind.

g) Gebdudehdhe max.

h) Firsthdhe max.

SUTER * VON KANEL * WILD

W2A

14

30m

4m

7m

7.5m

50m

W2B/ W3/
WG2 WG3

18 25

1 1
35m 45m

5m 5m

8m 10m

81m114m

7.0m

Humlikon

3 WOHNZONE

3.1 Grundmasse

Es gelten die folgenden Grundmasse

W1/20 W2/30
a) Ausnutzung 20% 30%
b) Vollgeschosse 1 2
¢) Dachgeschosse 1 1
d) Untergeschosse 1 0
e) Dachneigung (alte Teilung) 20 - 45° 30 - 45°
f) Gebdudelange 20m 30m
g) Gebdudebreite 16m 16m
h) Kkleiner Grenzabstand 4m 5m
i) grosser Grenzabstand 8m 9m
k) Mehrlangenzuschlag % der Mehrlange Uber

16m, max. 4m

)  Gebdudehohe 5.50m

m) Empfindlichkeitsstufe Il

7m

Adlikon

2.2 WOHNZONE

Art. 16 Grundmasse

Es gelten folgende Grundmasse:

W1 W2

a) Baumassenziffer max. m*/m?1.2 1.8
b) Grunflachenziffer mind. % 60 50
C) Vollgeschosse max. 1 2
d) Dachgeschosse bei

erreichter Voll-

geschosszahl max. 120
e) anrechenbare

Untergeschosse max. 1 -
h) Gebdudelange max. m 25 25
i) Grundabstande

- kleiner Grundabstand  mind.m 5 5

- grosser Grundabstand mind.m 8 8
g) Fassadenhthe 2 max. m 48 75
f)  Gesamthohe max. m 10 145

Der Ausbau des 2. Dachgeschosses ist nur soweit
gestattet, wie die notwendige Belichtung unter
Berucksichtigung von BZO Art. 19 mdglich ist.

Betragt die durchschnittliche Hangneigung in Richtung
der Falllinie gemessen mehr als 15°, ist in der
Wohnzone W1 eine talseitige Fassadenhohe von max.
5.4 m und in der Wohnzone W2 eine talseitige
Fassadenhdhe von max. 8.1 m zuldssig.

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

3. WOHNZONEN

Art. 20 Grundmasse

Grundmasse
Es gelten folgende Grundmasse:

W112 W2/1.4 W2/1.8/ W3/2.5
WGE2/18 WGE325

a) Baumassenziffer
(M3/m?) max. 12 14 1.8 2.5

b) Vollgeschosse max. 1 2 2 3

) Dachgeschosse bei
erreichter Voll-
geschosszahl max. 1 1 2 2

d) Attikageschosse bei
erreichter Voll-
geschosszahl max. - 1 1 1

e) anrechenbare Untergeschosse
bei Hanglagen” max. 1 1 1 1

f) Gebaudeldange max. 25m 30m  35m  45m

g) Grundabstande
- kleiner mind. 4m  4m 5m 5m
- grosser mind. 8m 7m 8m 10m

h) Fassadenhodhe max.?4.8m»7.5m 81m  11.4m

i) Fassadenhohe Schrag- - Giebelseitig erhdht sich das

dach giebelseitigmax.  zuldssige Mass der Fassadenhohe
um die sich aus der Dachneigung
von 45° ergebende Hohe,
hochstens aber um 5 min den
Zonen W1/1.2und W2/1.4
respektive hochstensum 7 min
den Zonen W2/1.8, WG2/1.8,
W3/2.5 und WG3/2.5.

" Definition Hanglage siehe Art. 39

2 Wird bei Flachdachbauten eine Bristung oder ein
Gelander erstellt und nicht gemadss § 278 Abs. 2 PBG
zurUckversetzt, erhoht sich die zuldssige Fassadenhohe
an dieser Stelle um 1.0 m.

9 Bei Hanglagen ist in der Wohnzone W1 eine talseitige
Fassadenhdhe von max. 5.5 m zuldssig.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Zonenzuordnungen:

e W1/20 Humlikon und W1/1.2 Adlikon >
W1/1.2

o W2A Andelfingen > W2/1.4

e W2B Andelfingen und W2/1.8 Adlikon >
W2/1.8/WG2

e Die W2/30 Humlikon existiert nicht und
wird ersatzlos gestrichen.

Die Griinfldchenziffer wird neu in Kapitel 8
geregelt.

IVHB: Neu wird zwischen Dach- und
Attikageschossen unterschieden.

aUG bei Hanglagen (BZO Andelfingen) wurde
2013 aufgenommen.

IVHB: Die Firsthohe wird durch die
Fassadenhohe Schragdach giebelseitig
abgeldst.

Integration der Bestimmung in Art. T nBZO.

Fussnote 1 BZO Adlikon wird aufgehoben. Ein
allfélliger Ausbau des 2. Dachgeschosses ist
indirekt (ber den Gestaltungsplan Lodiker
limitiert (erhohte gestalterische Anforderungen).

Fussnote 2: Da Briistungen und Gelénder von
Attikageschossen neu in die Messung der
Fassadenhohe einbezogen werden mussen,
wenn sie in der Fassadenflucht angeordnet
werden, wird ein Fassadenhdhenzuschlag
gegeben.

Fussnote 3: In der W1/1.2 gilt die erhdhte
Fassadenhohe von 5.5 m bei Hanglagen von
mehr als 10 %. Die bisherige Regelung in der
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Andelfingen

Art. 23 Dachformen

Dachformen
In den Wohnzonen sind Sattel-, Pult- und Flachdacher
zulassig.

SUTER * VON KANEL * WILD

Humlikon

Adlikon

Art. 18 Dachgestaltung

! Auf Hauptgebauden sind nur Satteldécher mit einer
Neigung von mind. 27° bis max. 43°zuldssig. Fur An-
und Kleinbauten im Sinne des Planungs- und
Baugesetzes konnen auch Pult- oder Schleppdacher
mit geringerer Neigung als das Hauptdach gestattet
werden.

2 Flachdécher sind bei Hauptgebauden nicht
gestattet.

3 Fir An- und Kleinbauten sind auch andere
Dachformen zulassig.

Art. 19 Dachaufbauten und -einschnitte,
Dachflachenfenster

" Dachaufbauten sind nur im 1. Dachgeschoss
zulassig. Sie mussen sich gut in die Dachflache
einfugen.

2 Es sind nur hochrechteckige Dachflichenfenster mit
maximal 0.50 m? Glaslichtfliche zur Belichtung des
Dachgeschosses zulassig. Die Summe der Glasflache
der Dachflachenfenster darf 2% der gesamten von
der Baueingabe erfassten Dachflache nicht
Ubersteigen. Sie haben sich in Material und Farbe un-
auffallig in die Dachflache einzupassen. Bei
Solaranlagen, welche die gesamte Dachflache
einnehmen, kann die Glaslichtflache vergrossert
werden, wenn die Dachflachenfenster dieselbe
Modulgrésse wie die Solarpanels aufweisen.

3 Bei Gebauden in geschlossener Bauweise, die nicht
ausreichend Uber die Giebelfassade belichtet werden
konnen, ist eine Belichtung zuldssig. Zwei Ziegelreihen
unterhalb des Dachfirstes sind in diesem Fall
Dachflachenlichtbander zulassig, wenn sie sich gut in
das Dach einflgen. In ihrer Gesamtwirkung sind sie
auf das Erscheinungsbild des Gebaudes
abzustimmen.

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

Art. 21 Dachgestaltung

Dachformen

"In den Wohnzonen W2/1.4, W2/1.8, WG2/1.8, W3/2.5
und WG3/2.5 sind Sattel-, Pult- und Flachdacher
zulassig.

21n der Wohnzone 1/1.2 sind nur Satteldacher mit
einer Neigung von mind. 25° bis max. 43° zulassig. Fur
Klein- und Anbauten im Sinne von § 2a ABV sind auch
Pult- oder Schleppdacher mit geringerer Neigung oder
andere Dachformen zulassig.

Quergiebel

3 Quergiebel sind auf beiden Fassadenseiten zulassig.
Sie muUssen mind. 1.0 m tiefer als der First liegen und
durfen nicht breiter als die Halfte der betreffenden
Fassadenlange sein.

Dachaufbauten

4 Dachaufbauten sind nur im 1. Dachgeschoss zulassig.
Die Trauflinie des Hauptgebaudes darf nicht
unterbrochen werden. Bei Flachdachern
(Attikageschossen) darf die Gesamtbreite von
Dachaufbauten nicht mehr als ein Drittel der
betreffenden Fassadenlange betragen. Auf Dachseiten
mit Quergiebel sind keine Dachaufbauten zulassig.

Dachfidchenfenster

® Es sind nur hochrechteckige Dachflichenfenster mit
maximal 0.60 m? Glaslichtfliche zulassig. Bei
Solaranlagen, welche die gesamte Dachflache
einnehmen, kann die Glaslichtflache vergrossert
werden, wenn die Dachflachenfenster dieselbe
Modulgrésse wie die Solarpanels aufweisen.

Dachfldchenlichtbédnder

® Anstelle von Dachflachenfenstern ist auch eine Belich-
tung mittels schmalen Dachflachenlichtbandern
zulassig, wenn diese mindestens zwei Ziegelreihen
unterhalb des Dachfirstes angeordnet sind.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

BZO Adlikon von mehr als 15° Hangneigung
ist nicht zweckmdssig.

Die bisherige Schragdachpflicht in der W1/20
Humlikon wird geringfligig verschdrft
(Satteldachpflicht, Dachneigung) und an die
Bestimmung der W1/1.2 Adlikon angeglichen.

Beschrdnkung der Quergiebel zwecks besserer
Einordnung der Décher

Bei Schragddchern (Dachgeschossen) gilt die
kantonale Regelung gemdss 8 292 PBG
(Breite max. die Hdilfte der Fassadenldnge).

Die bisherige Regelung der BZO Adlikon zu
Dachflcichenfenstern wird analog zur
Kernzone auf 0.6 m? Glaslichtfliche erhéht.
Das Mass gilt neu fiir alle Wohnzonen.

Mit 0.6 m? ist die Velux-Standardgrésse MK06
(0.60mx0.98m Glaslichtfliche=0.59 m?)
mdglich, was auch in Adlikon und Humlikon
als vertrdglich beurteilt wird.

Solaranlage mit integriertem
Dachflcichenfenster:

Dachflcichenlichtbander sollen bei guter
Einordnung in allen Wohnzonen zuldissig sein,
nicht nur bei mangelnder Belichtung tber die
Giebelfassade.
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Art. 24 Nutzweise Wohnzonen

Gewerbebeschrdnkung
In den Wohnzonen W2A, W2B und W3 ist nicht
stérendes Gewerbe gestattet. (8 52 PBG)

Art. 25 Gewerbeerleichterung

WG2 und WG3

" In den Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung WG2
und WG3 ist massig storendes Gewerbe gestattet.
Gewerbeanteil

2 In den Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung gilt fur
Gebaude mit einem Gewerbeanteil von mind. einem
Drittel aller Geschossflachen eine Baumassenziffer von
max. 2,2 in der WG2 und von max. 2,7 in der WG3.

4 GEWERBE-(G) UND
INDUSTRIEZONEN (1)

Art. 26 Grundmasse

Grundmasse
Es gelten folgende Grundmasse

G |

a) Baumassenziffer (m3/m?) max. 3.0 75

b) Gesamtgebdudehthe max. m 120 200

¢) Grenzabstand mind. m 4.0 35
d) Grenzabstand gegenuber
angrenzenden Wohn- und

Kernzonen mind. m 100 120

Art. 27 Nutzweise

Zuldssige Nutzweisen

In der Gewerbezone G und in der Industriezone | sind
nur massig storende, industrielle und gewerbliche
Betriebe der Produktion sowie Handels- und
Dienstleistungsbetriebe gestattet, die nicht
unverhaltnismassigen Verkehr auslésen.

Empfindlichkeitsstufen

Zu einzelnen Parzellen oder -teilen ist im Zonenplan die
Empfindlichkeitsstufe IV zugeordnet. In diesen Gebieten
sind auch stark stérende Betriebe gestattet.

Verkehr
Nicht gestattet sind Betriebe, die unverhaltnismdssigen
Verkehr auslosen.

SUTER * VON KANEL * WILD

Humlikon

3.2 Nutzweise

In den Zonen W1/20 und W2/30 sind nur nicht
stérende Gewerbe zuldssig.

Adlikon

Art. 17 Nutzweise

In der Zone W1 und W2 ist Wohnen und nicht
stérendes Gewerbe gestattet.

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

Art. 22 Nutzweise

Wohnzonen
"In den Wohnzonen sind Wohnen und nicht stérende
Betriebe gestattet.

Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung
2 In den Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung sind
auch massig stoérende Betriebe gestattet.

3 In den Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung gilt fur
Gebaude mit einem Gewerbeanteil von mind. einem
Drittel aller Geschossflachen eine Baumassenziffer von
max. 2.2 in der WG2/1.8 und von max. 2.7 in der
WG3/2.5.

4. GEWERBE- UND
INDUSTRIEZONEN

Art. 23 Grundmasse

Grundmasse
In der Gewerbezone (G/3) und der Industriezone (1/7.5)
Es gelten folgende Grundmasse:

G/3 1/7.5
a) Baumassenziffer (m3/m?) max. 3.0 75
b) Gesamthohe max. 12.0m 20.0m"
¢) Grundabstand mind. 40m  3.5m
d) Grundabstand gegenuber
angrenzenden Wohn- und
Kernzonen mind. 10.0m 12.0m

" Indenim Zonenplan bezeichneten Gebieten der
Industriezone Bilg und Bollenrain gilt eine Gesamthdhe
von 13.0 m.

Art. 24 Nutzweise

Zuldssige Nutzweisen

T Es sind nicht stérende und massig stérende Betriebe
aus Produktion und Gewerbe sowie Grosshandels- und
Dienstleistungsbetriebe gestattet, die nicht
unverhaltnismassigen Verkehr auslésen.
Detailhandelsbetriebe sind nicht zulassig.

Empfindlichkeitsstufen

2 Zu einzelnen Parzellen oder -teilen ist im Zonenplan
die Empfindlichkeitsstufe IV zugeordnet. In diesen
Gebieten sind auch stark storende Betriebe gestattet.

Verkehr

3 In den Gebieten mit Empfindlichkeitsstufe Il sind
Betriebe, die unverhaltnismassigen Verkehr auslosen,
nicht gestattet.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Reduktion der Gesamthdhe zwecks besserer
Einpassung in die Umgebung.

Die Bestimmung in Abs. 3 sttitzt sich auf § 57
PBG. Betriebe mit unverhdltnismdssigem
Verkehr sind z.B. Betriebe mit starkem
Zubringerverkehr. Grundsdtzlich gilt Art. 9
LSV, wonach die durch den Betrieb ausgeloste
Mehrbeanspruchung einer Verkehrsanlage zu
keiner Uberschreitung der Immissionsgrenz-
werte fuhren darf.
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5 ZONE FUR OFFENTLICHE
BAUTEN (OE)

Art. 28 Massvorschriften

Massvorschriften

In der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen gelten
die kantonalrechtlichen Massvorschriften. Gegentber
Grundstucken in anderen Zonen sind die Grenz- und
Gebdudeabstande der betreffenden Zone einzuhalten.

6 ERHOLUNGSZONE (E)

Art. 29 Zulassige Bauten

Vorschriften

In der Erholungszone E sind nur besondere Gebdude,
gemass § 273 PBG, zuldssig. Fur Bauten, die nicht
besonderen Gebauden entsprechen, gilt eine
Gestaltungsplanpflicht.

SUTER * VON KANEL * WILD

Humlikon

4 ZONE FUR
OFFENTLICHE BAUTEN

4.1 Zweck

In der Zone fur offentliche Bauten durfen nur Bauten
und Anlagen erstellt werden, die nach ihrer
Zweckbestimmung der Allgemeinheit dienen.

4.2 Bauvorschriften innerhalb der Zone
Die Gebaudehohe darf 10.50m nicht Gbersteigen. Im
Ubrigen gelten die kantonalen Bauvorschriften.
4.3 Grenzabstande gegenuber Nachbarzonen

Gegenuber Grundstlcken, die in einer anderen Zone
liegen, sind die Grenzabstande der Zone W1
einzuhalten, vorbehaltlich eines allfalligen
Mehrhohenzuschlages.

4.4 Empfindlichkeitsstufe

In der Zone fur offentliche Bauten gilt die
Empfindlichkeitsstufe I.

6 ERHOLUNGSZONE

6.2 Bauten
Die Gebaudehohe darf 4m, die Firsthohe 6m nicht

Ubersteigen. Es gilt der kantonalrechtliche
Mindestabstand.

6.1 Nutzweise

Die Erholungszone ist bestimmt fUr einen Sportplatz
mit den dazu gehdrenden Anlagen.

Adlikon

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

5. ZONE FUR OFFENTLICHE
BAUTEN

Art. 25 Grundmasse

Grundmasse

"In der Zone fur 6ffentliche Bauten gelten die
kantonalrechtlichen Massvorschriften. In dem im
Zonenplan bezeichneten Gebiet darf die
Fassadenhohe jedoch 10.5 m nicht Ubersteigen.

2 Gegenuber Grundsticken in anderen Zonen sind die
Grenz- und Gebaudeabstande der betreffenden Zone
einzuhalten.

6. ERHOLUNGSZONEN

Art. 26 Grundmasse und zuldssige Bauten

Erholungszone A
! In der Erholungszone A gilt eine Gesamthéhe von
8.1 m.

Erholungszone B

2 In der Erholungszone B sind nur Gartenhauser und
Schopfe mit einer Grundflache von héchstens 10 m?
und einer Gesamthohe von 3 m zuldssig.
Betonfundamente sind nicht zulassig.

Art. 27 Nutzweise

Erholungszone A

! Die Erholungszone A ist bestimmt fir Sport- und
Freizeitanlagen sowie diesem Zweck entsprechende
Bauten und Anlagen.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Integration der Bestimmung in Art. 1 nBZO
und Festlegung im Zonenplan.

Die bisherige Regelung in Art. 29 BZO
Andelfingen (bedingte Gestaltungsplanpflicht)
ist nicht mehr genehmigungsfahig.

Erholungszone B: Eingrenzung der Nutzungen
Uber zweckspezifische Bestimmungen gemdss
kantonalen Vorgaben.

Die Masse entsprechen der kommunalen
Plintenordnung, welche weitergehende
Bauvorschriften enthdlt.

20
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7 WEITERE
FESTLEGUNGEN

7.1 Arealuberbauung
Art. 30 Zulassigkeit

Zuldssigkeit
ArealUberbauungen sind in den Zonen W2A, W2B, W3
und WG3 zulassig.

Arealfidiche
Die Arealflache muss mindestens 2'500 m2
Bauzonenflache umfassen.

Art. 31 Qualitatsanforderungen

Anforderungen

T Bei ArealUberbauungen sind die
Qualitatsanforderungen gemass 8 71 PBG fur Bauten
und Anlagen sowie deren Umschwung einzuhalten.

Energieverbrauch

2 ArealUberbauungen haben mindestens den
MINERGIE® - Standard zu erreichen. Der Nachweis hat
mit der Eingabe der Ubrigen Baugesuchsakten zu
erfolgen.

Art. 32 Massvorschriften

Baumassenziffer

Die Baumassenziffer kann in den Zonen W2A und W2B
gegenuber der Regeliberbauung um max. 20 % der
zonengemassen Baumassenziffer erhoht werden.

SUTER * VON KANEL * WILD

Humlikon

5 FREIHALTEZONE

5.1 Nutzweise

Die Freihaltezone dient der Erhaltung des Weihers,
des Rebberges und ihrer Umgebung.

Adlikon

3 WEITERE
FESTLEGUNGEN

3.1 WALDABSTAND

Art. 20 Waldabstandslinie

Oberirdische Gebaude durfen die im Erganzungsplan
Mst. 1'000 festgelegten Waldabstandslinien nicht

Uberschreiten.

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

Erholungszone B

2 Die Erholungszone B ist bestimmt fir Familiengarten
sowie diesem Zweck entsprechende Bauten und An-
lagen.

7. ALLGEMEINE
BAUVORSCHRIFTEN

7.1 Arealuberbauung

Art. 28 Arealuberbauung

Zuldssigkeit

T ArealUberbauungen sind in den Zonen W2/1.4,
W2/1.8, W3/2.5, WG2/1.8 und WG3/2.5 zuldssig. Die
Arealflache muss mindestens 2'500 m? Bauzonenfliche
umfassen.

Baumassenziffer
2 Die Baumassenziffer kann in-der Zone W2/1 4 um

ax—10-%-in-der Zone W2/4 8 um-max—15-%tnd-in

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Aufhebung. Es gelten die (ibergeordneten
Bestimmungen gemdss 88 61 bis 64 PBG.

Aufhebung, da Bestimmung tbergeordnet gilt
(8 262 PBG)

Neu sind Arealtiberbauungen auch in der
WG2/1.8 zuldssig.

Aufhebung, da Bestimmung tbergeordnet gilt
(8 71 PBG)

Aufhebung, da mit revidiertem kantonalem
Energiegesetz generell bereits strenge
Vorgaben gelten (grundsdtzliches Verbot
fossiler Energietréiger, Pflicht zur
Eigenstromproduktion etc.).

21
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Abstdnde
FUr arealinterne Grenz- und Gebaudeabstande gelten
die kantonalrechtlichen Vorschriften.

Léngenbeschrdnkung
Die zonengemasse Gebdudelangenbeschrankung gilt
nicht.

Art. 33 Mehrausniitzung

Ausnditzungsverschiebungen

Gehort das Areal unterschiedlichen Zonen an, darf
durch AusnUtzungsverschiebungen die
Mehrausnutzung in keinem Zonenteil 20 % der
zonengemassen Ausnitzung bei Regelbauweise
Ubersteigen.

7.2 Medienempfangsanlagen
Art. 34 Standortwahl

Unauffélligkeit

Medienempfangsanlagen sollen nur unauffallig in
Erscheinung treten; dies ist mit einer entsprechenden
Grossen-, Farb- und Standortwahl zu erreichen.

Bewilligungspflicht
In der Kernzone sind diese Anlagen
bewilligungspflichtig. Sie sind unauffallig zu platzieren.

7.3 Aussichtsschutz
Art. 35 Aussichtsschutz

Ortsbild Thuruferbereich

Die Aussicht auf das schutzenswerte Ortsbild von
Andelfingen und auf den Thuruferbereich von den
Aussichtspunkten Muliberg und Heiligherg aus darf

nicht von Gebauden oder Gebdudeteilen sowie Baumen

und Strauchern behindert werden.

ERGANZENDE
BAUVORSCHRIFTEN

8.1 Abstandsvorschriften

8.

Art. 36 Grundabstande

Grosser und kleiner Grundabstand

Der grosse Grundabstand gilt vor der Hauptwohnseite,
in der Regel vor der langeren am meisten nach Suden
gerichteten Gebaudeseite. Der kleine Grundabstand ist
vor den Ubrigen Gebdudeseiten einzuhalten.

SUTER * VON KANEL * WILD

Humlikon

7 ALLGEMEINE
BAUVORSCHRIFTEN

7.1 Grenzabstande

7.1.2  Grosser / kleiner Grenzabstand

Der grosse Grenzabstand gilt in der Regel fUr die am
meisten gegen Suden gerichtete, langere
Gebdudeseite. Der kleine Grenzabstand gilt fur die
Ubrigen Gebdudeseiten.

Adlikon

ERGANZENDE
BAUVORSCHRIFTEN

4.1 ABSTANDSVORSCHRIFTEN

Art. 21 Grosser und kleiner Grundabstand

4.

Der grosse Grundabstand gilt vor der
Hauptwohnseite. Der kleine Grundabstand ist vor den
Ubrigen Gebdudeseiten einzuhalten.

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

den
et

onen W3/2.5 und WGE3/2.5 um max. 20 % der
zonengemassen Baumassenziffer erhdht werden.
Abstdnde

3 FUr arealinterne Grenz- und Gebaudeabstande gelten
die kantonalrechtlichen Vorschriften.

Léngenbeschrdnkung
4 Die zonengemasse Gebaudelange kann um max.
10.0 m erhoht werden.

Ausnditzungsverschiebungen

5 Gehdrt das Areal unterschiedlichen Zonen an, darf
durch AusnUtzungsverschiebungen die
Mehrausnutzung in keinem Zonenteil 20 % der
zonengemassen Ausnitzung bei Regelbauweise
Ubersteigen.

7.2 Abstandsvorschriften
Art. 29 Grundabstande

Grosser und kleiner Grundabstand

Der grosse Grundabstand gilt vor der Hauptwohnseite,
in der Regel vor der langeren am meisten nach Suden
gerichteten Gebdudeseite. Der kleine Grundabstand ist
vor den Ubrigen Gebdudeseiten einzuhalten.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Zur Schaffung eines Anreizes wird in der W3,
WG2 und WG3 neu ebenfalls ein
Nutzungsbonus (20 %) gewdhrt.

Eine unbeschrdnkte Gebdudeldnge wdre nicht
angemessen.

§ 238 PBG regelt die Einordnung von Bauten
und Anlagen abschliessend. Weitergehende
Einordnungsanforderungen ausserhalb von
Kernzonen sind nicht zuldssig. Die
Bewilligungspflicht ist in § 309 PBG geregelt.
Art. 34 BZO Andelfingen wird deshalb
ersatzlos aufgehoben.

Aussichtsschutz wird neu in Art. 43 geregelt.
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Art. 37 Grenz- und Zusammenbau

Grenz- und Zusammenbau

Der Grenzbau ist beim Anbau an bestehende Gebdude
mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn oder wenn
die an eine gemeinsame Grenze stossenden Gebaude
gleichzeitig erstellt werden, bis zur maximalen
Gebdudelange zulassig.

Art. 38 Besondere Gebaude

Mindestanforderungen

FUr besondere Gebdude, gemadss 8 273 PBG, gelten
hinsichtlich der Abstande die kantonalrechtlichen
Mindestanforderungen. Der Grenz- oder Naherbau
bedarf der schriftlichen Zustimmung des Nachbarn.

SUTER * VON KANEL * WILD

Humlikon

7.1.2  Mehrlangenzuschlag

Bei der Berechnung der fur den Mehrlangenzuschlag
massgeblichen Fassadenlange werden

a) Fassadenldngen von Gebauden, deren
Gebdudeabstand 6m unterschreiten,
zusammengerechnet und

besondere Gebaude bis zu 12m Fassadenlange
zur Halfte, Uber 12m Fassadenlange ganz

mitgerechnet.

b)

7.2 Bauweise

In allen Zonen ist die geschlossene Bauweise bis zur
zonengemassen maximalen Gebdudelange gestattet.

7.3 Grenzbau

7.3.1 Hauptgebdude

Der Grenzbau ist nur gestattet, wenn an ein
bestehendes Gebdude angebaut oder gleichzeitig
gebaut wird.

7.3.2 Besondere Gebdude

Besondere Gebadude durfen seitlich wie ruckwartig an
die Grenze gestellt werden, wenn sie nicht mehr als
ein Drittel der nachbarlichen Grenze in Anspruch
nehmen. Sie durfen eine Gebaudehohe von 2.80m
bzw. eine grosste Hohe von 3.50m aufweisen und
nicht mehr als 35 m2, maximal jedoch 10% der
Grundstucksflache messen.

7.5 Nutzung des 2. Dachgeschosses

Die Nutzung des 2. Dachgeschosses mit
selbstandigen Raumen zu Wohn- und Arbeitszwecken
iSt gestattet.

7.6 Ubertragung von Ausniitzungen

Die Ausnutzungstbertragung innerhalb der gleichen
Zone ist gegen Revers gestattet, wenn die
betroffenen Grundstiicke direkt aneinanderstossen.
Die Erhéhung der Ausnutzung in den beglnstigten
Parzellen darf 30% der GrundausnUtzung nicht
Ubersteigen.

Adlikon

Art. 22 Mehrlangenzuschlag

"In den Wohnzonen sind bei Fassadenfluchten von
mehr als 16 m Lange die betreffenden
Grundabstande um 1/4 der Mehrlange, jedoch
hochstens um 6 m heraufzusetzen.

2 Bei Geb&uden, welche den kantonalrechtlichen
Gebdudeabstand von 7.0 m unterschreiten, gilt die
Summe der Fassadenlange fur die Berechnung des
Mehrlangenzuschlages.

Art. 23 Grenzbau und Zusammenbau

Der Grenzbau ist beim Anbau an bestehende
Gebaude mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn,
oder wenn die an eine gemeinsame Grenze
stossenden Gebaude gleichzeitig erstellt werden, bis
zur maximalen Gebaudelange zulassig.

Art. 25 Klein- und Anbauten

! Fur Klein- und Anbauten geméss PBG § 273 gelten
hinsichtlich Abstande die kantonalrechtlichen
Mindestanforderungen.

2 Der Grenz- oder N&herbau bedarf der schriftlichen
Zustimmung des Nachbarn.

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

Art. 30 Grenz- und Zusammenbau

Grenz- und Zusammenbau

Der Grenzbau ist beim Anbau an bestehende Gebdude
mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn oder wenn
die an eine gemeinsame Grenze stossenden Gebadude
gleichzeitig erstellt werden, bis zur maximalen
Gebdudelange zulassig.

Art. 31 Klein- und Anbauten

Mindestanforderungen

Fur Klein- und Anbauten gemass § 273 PBG gelten
hinsichtlich Abstande die kantonalrechtlichen
Mindestanforderungen. Der Grenz- oder Naherbau
bedarf der schriftlichen Zustimmung des Nachbarn.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Der Mehrldngenzuschlag wird ersatzlos
aufgehoben. Damit entsteht mehr
Projektierungsspielraum.

Bestimmung nicht erforderlich. Grenzbau
bleibt unter Bedingungen (siehe Art. 30 nBZO)
und fdr rot bezeichnete Bauten moglich.

Klein- und Anbauten haben eine Gesamthdhe
von max. 4 m, bei Schrégddchern 5 m und
enthalten nur Nebennutzfldchen.

Nach § 273 PBG mussen Klein- und Anbauten
einen Abstand von 3.5 m zu anderen
Gebduden einhalten.

Nutzung des 2. Dachgeschosses in Kernzonen
wird in Art. 7 nBZO geregelt, in W2/1.8, WG2,
W3 und WG3 uneingeschrdnkt méglich.

Eine Beschrdnkung des Ubertragungsbereichs
auf direkt angrenzende Grundstlicke ist nicht
erwlnscht. Zum zuldssigen Ausmass der
Ausnutzungstibertragung gibt es eine
umfangreiche Rechtsprechung.

23



Revision Richt- und Nutzungsplanung Andelfingen
Bau- und Zonenordnung, synoptische Darstellung

Andelfingen

Art. 39 Berechnung Gebaudeldnge

Berechnung Gebdudeldnge

In den Wohnzonen sind bei der Berechnung der
Gebdudelange besondere Gebaude nicht mit zu
berucksichtigen.

Art. 40 Unterirdische Gebaude

Strassen- und Wegabstand

Wo keine Baulinien festgelegt sind, haben unterirdische
Gebdude einen Abstand von 3.50 m gegenuber
kommunalen Strassen und Wegen einzuhalten.

8.2 Garagen und Abstellplatze
Art. 41 Pflichtparkplatze

Abstellplétze fiir Motorfahrzeuge

Bei Wohnungen ist pro 100 m2 Bruttogeschossflache
1 Fahrzeugabstellplatz, jedoch mindestens 1
Fahrzeugabstellplatz pro Wohnung zu schaffen. In den
Kernzonen ist mindestens 1 Fahrzeugabstellplatz pro
Wohnung zu schaffen.
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7.7 Anzahl Fahrzeugabstellplatze

7.7.1 Fiir Wohnbauten

Pro Wohnung bzw. Wohneinheit ist ein
Personenwagen-Abstellplatz zu erstellen. Pro 4
Wohnungen muss zudem ein Abstellplatz fur

Besucher und Lieferanten erstellt und entsprechend

bezeichnet werden.

Adlikon

Art. 24 Unterirdische Bauten und Unter-
niveaubauten

Wo keine Baulinien festgelegt sind, haben

unterirdische Bauten und Unterniveaubauten einen
Abstand von 2.5 m gegentber kommunalen Strassen

und Wegen einzuhalten.

4.2 ABSTELLPLATZE

Art. 26 Motorfahrzeuge Anzahl

' Die Anzahl der erforderlichen
Personenwagen-Abstellplatze wird wie folgt
berechnet:

Wohnungsgrosse Abstellplatze
-Je 1 bis 2% -

Zimmerwohnung min. 1

- Je Wohnung ab 3 Zimmer

und mehr und

Einfamilienhduser min. 2

Bruchteile von Abstellplatzen Uber 30% sind
aufzurunden.

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

Art. 32 Unterirdische Bauten und Unter-

niveaubauten

Strassen- und Wegabstand

Wo keine Baulinien festgelegt sind, haben unterirdische

Bauten und Unterniveaubauten einen Abstand von
2.5 m gegenuber kommunalen Strassen und Wegen

einzuhalten.

7.3 Abstellplatze

Art. 33 Anzahl Motorfahrzeugabstellplatze

Abstellplétze fiir Motorfahrzeuge
' Der Grenzbedarf bezeichnet die je Nutzungseinheit
erforderliche Anzahl Parkfelder fur Personenwagen
(PP), die notwendig ist, wenn der Objektverkehr

ausschliesslich mit dem motorisierten Individualverkehr|

stattfinden kann.

2 Der Grenzbedarf ermittelt sich gemass nachfolgender

Tabelle:

Nutzungsart

Wohnen
Einfamilienhaus

Wohnen
Mehrfamilienhaus

Verkaufsgeschafte

- Lebensmittel

- Nicht-Lebensmittel

Gastbetriebe

- Restaurant, Café

- Konferenzraume

- Hotel

BUro, Dienstleistungen

(DL), Verwaltung,

Gewerbe, Industrie

- publikumsorientierte
DL-Betriebe

- nicht-
publikumsorientierte
DL-Betriebe, Gewerbe

- reine Verwaltungs- und
Blrobetriebe

- Industrielle und
gewerbliche Fabrikation

Bewohnende /
Beschaftigte
1.5 PP/ Wohnung

1 PP/ Wohnung

1PP/150 m? mGF
1 PP/200 m?> mGF

1 PP/40 Sitzplatze

1 PP /7 Zimmer

1 PP/80 m? mGF

1 PP/80 m? mGF

1 PP/50 m? mGF

1 PP/150 m> mGF

Besuchende /
Kundschaft
Zusatzlich 10 %
der Bewohner-
Parkfelder
Zusatzlich 10 %
der Bewohner-
Parkfelder

1PP/30m? mGF
1PP /70 m?> mGF

1 PP/ 4 Sitzplatze
PP /10 Sitzplatze
1 PP /2 Zimmer

—

PP/100 m? mGF

—

PP/300 m?* mGF

—

PP/500 m? mGF

—

PP/750 m? mGF

—

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Dies gilt bereits tibergeordnet (vgl. 8§ 28 Abs. 3
ABV).

Anpassung an die Begriffe der IVHB.
Unterniveaubauten sind Gebdude, die das
massgebende bzw. tiefer gelegte Terrain nicht
mehr als 0.5 m tiberragen (8 2c ABV).

Neuregelung gestutzt auf kantonale
«Wegleitung zur Regelung des Parkplatz-
Bedarfs in kommunalen Erlassens.

«Publikumsorientierte DL-Betriebe» sind z.B.
Praxen, Coiffeur, Reisebtiro, Post, dffentliche
Verwaltung mit Schalterbetrieb

«Gewerbe» sind z.B. Handwerksbetriebe ohne
Ladenbetrieb
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Art. 42 Besucherparkplatze

Anzahl

Zusatzlich zu den erforderlichen Abstellplatzen ist bei
Mehrfamilienhausern auf je 4 Wohnungen 1
Besucherparkplatz zu erstellen und als solcher zu
bezeichnen. Diese mussen offentlich zugdnglich sein.

Art. 43 Lage der Parkplatze

Anforderung

Die Pflichtparkpldtze sind so anzulegen, dass jeder
Parkplatz eine freie Zufahrt hat. Die Abstellplatze sind
nach Moglichkeit so zu gestalten, dass das
Meteorwasser direkt versickert. Offene Abstellplatze
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Adlikon

3 Bei Mehrfamilienhdusern mit mehr als zwei
Wohnungen und bei Reiheneinfamilienhauser sind
10% der gemass Abs. 1 ndtigen Anzahl Platze -
mindestens aber ein Abstellplatz - zusatzlich als

Besucherparkplatze zu erstellen und zu bezeichnen.

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

- Lagerflachen

1 PP/500 m? mGF |-
Andere Als Richtlinie fUr die Bemessung gilt die
Nutzungsarten und | aktuelle Norm des Schweizerischen
Spezialnutzungen Verbands der Strassen- und

Verkehrsfachleute (VSS).

3 Die massgebliche BruttegGeschossflache (MBGF)
umfasst alle dem Wohnen, Arbeiten oder sonst dem
dauernden Aufenthalt dienenden oder hierfur
verwendbaren Raume unter Einschluss der
dazugehorigen Erschliessungsflachen und
Sanitdrraume samt inneren Trennwanden ohne
Aussenwande sowie ohne die nicht anrechenbaren
Nebenrdaume gemadss § 10 Allgemeine Bauverordnung
(ABV).

“ Die zulassige Bandbreite des Parkfelderangebots
errechnet sich in Abhangigkeit der
Erschliessungsqualitat durch den offentlichen Verkehr
(Guteklassen) in Prozent des Grenzbedarfs gemadss
nachfolgender Tabelle. Fur die Zuteilung der einzelnen
Grundstucke zu den Reduktionsgebieten (Guteklassen)
ist der ErganzungsPlan Mst. 1:5'000
«Reduktionsgebiete Motorfahrzeugabstellplatze»
massgebend. Bruchteile von Abstellplatzen sind
aufzurunden.

Bewohnende | Beschéftigte | Besuchende
Kundschaft
Min. | Max. [Min. |Max. [Min. |Max.
OV-GUteklasse B |55 % |- 30% |- 40% |-
OV-Glteklasse C |70 % |- 45% |- 50 % |-
OV-GUteklasse D | 100 %| - 100 %| - 100 %] -
oder schlechter

> Besteht ein dffentliches Interesse, insbesondere des
Verkehrs oder des Schutzes von Wohngebieten, Natur-
und Heimatschutzobjekten, Luft und Gewasser, oder
speziellen betrieblichen Vorkehrungen zur
Mobilitatsorganisation kann von den Minimalwerten
gemass Abs. 4 abgewichen werden, bei
Unterschreitung der Minimalwerte jedoch nur gestutzt
auf ein Mobilitatskonzept.

Art. 34 Lage und Abmessung der Parkplatze

Anforderung

' Die Parkplatze sind so anzulegen, dass jeder Parkplatz
eine freie Zufahrt hat. Abstellplatze im Freien sind nach
Moglichkeit so zu gestalten, dass das Meteorwasser

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Die bisherige Rundungsregel von Adlikon und
Andelfingen (Bruchteile tiber 30% aufrunden)
wird gedndert.

Mit dem Ausbauschritt 2035 wird rund um
den Bahnhof die OV-Gliteklasse B entstehen.

Neu in Art. 33 nBZO geregelt.

Gemdss & 244 Abs. 3 PBG mdissen Parkpldtze
ftir Bewohner unterirdisch angelegt oder
liberdeckt werden, wenn dadurch die
Nachbarschaft wesentlich geschont werden

25



Revision Richt- und Nutzungsplanung Andelfingen
Bau- und Zonenordnung, synoptische Darstellung

Andelfingen

sind durch eine angemessene Anzahl Baume zu
beschatten.

Art. 44 Lage und Abmessung

V5SS Norm

Fur die Lage und Abmessung der Abstellplatze sind die
jeweils aktuellen Normen des Schweizerischen
Verbands der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS)
wegleitend.

Art. 45 Besondere Verhéltnisse

Biiro-, Gewerbe- und Industriebauten

Bei anderen Nutzungen, im Speziellen fur Buro- und
Geschaftshauser, Gewerbe- und Industriebauten sowie
bei besonderen Verhaltnissen ist die Zahl der
Pflichtparkplatze auf die jeweiligen Bedurfnisse
abzustimmen. Als Richtlinie gilt dabei die kantonale
Wegleitung zur Ermittlung des Parkplatz-Bedarfs.

Art. 46 Kernzone

Ersatzabgabe

Fur nicht realisierbare Parkplatze in der Kernzone ist
entsprechend 88 246 ff PBG und Gebuhrenreglement
des Gemeinderates Ersatzabgabe zu leisten oder sich in
einer Parkierungsanlage einzukaufen.
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7.7.2

Fiir andere Bauten und Anlagen

In allen anderen Fallen und bei besonderen ortlichen
Verhaltnissen bestimmt sich die Zahl der
Personenwagen-Abstellpldtze und der
Besucherparkplatze aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten und des zu erwartenden
Fahrzeugverkehrs.

Adlikon

2 Bei anderen Nutzungen (Laden, Gewerbe, Biiros
etc.) oder besonderen Verhaltnissen bestimmt sich
die nétige Anzahl Motorfahrzeug-Abstellplatze nach
der jeweils gultigen Normen der Vereinigung
Schweizerischer Strassenfachleute.

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

direkt versickert. Offene Abstellplatze sind durch eine
angemessene Anzahl Baume zu beschatten.

Art. 35 Kernzone

Ersatzabgabe

' Kénnen Baupflichtige die nach Art. 36 erforderlichen
Abstellplatze auf dem Baugrundstick oder in nutzlicher
Entfernung davon nicht erstellen, so haben diese sich
in einer Gemeinschaftsanlage einzukaufen oder der
Gemeinde eine Ersatzabgabe zu entrichten. Die
Leistung der Ersatzabgabe ergibt keinen Anspruch auf
dauernd und allein verfugbare Abstellplatze.

2 Die Hohe der Ersatzabgabe wird vom Gemeinderat
festgesetzt und erhoben. Sie ist vor Baubeginn zu
entrichten. Wird die Hohe der Ersatzabgabe bestritten,
so ist der festgesetzte Betrag vor Baubeginn durch eing
ausreichende Kaution sicherzustellen.

3 Konnen Abgabepflichtige die Pflichtparkplatze innert
langstens zehn Jahren ab rechtskraftiger Anordnung in
einer den massgebenden Bauvorschriften
entsprechenden Art vollzahlig oder teilweise sichern, sg
konnen diese die Ruckerstattung der seinerzeit
geleisteten Ersatzabgabe im Verhaltnis der ihnen zur
Verflgung stehenden Parkplatze verlangen.

4 Der Anspruch auf Ruckerstattung verwirkt zehn Jahre
nach der rechtskraftigen Anordnung der Ersatzabgabe.
Ein Anspruch auf Verzinsung besteht nicht.

Art. 36 Parkraumplanung und Parkraumfonds

Parkraumplan

' Dem Gemeinderat obliegt die Festsetzung und die
Nachfuhrung eines Parkraumplanes. Dieser Plan gibt
Auskunft Uber die Lage und Grosse der bestehenden
und der geplanten offentlichen Parkierungsanlagen.

Parkraumfonds
2 Die Ersatzabgaben werden in den Parkraumfonds
gelegt. Der Gemeinderat entscheidet Uber die konkrete

Verwendung der Fondsmittel im Rahmen der ihm nach

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

kann, die Verhdltnisse es gestatten und die
Kosten zumutbar sind.

Die Vorschrift hat erlduternden Charakter und
wird daher ersatzlos aufgehoben (vgl. Bericht
nach Art. 47 RPV).

Neu in Art. 33 nBZO geregelt.

Detaillierte Neufassung der Bestimmung,
zumal Ersatzabgaben bis anhin im
Gebuhrenreglement nicht geregelt sind.

Die Rechtsgrundlagen fir die Erhebung einer
Ersatzabgabe finden sich in 88 246 und 247
PBG.

Wenn die Gemeinde einen Fonds dufnet, ist
sie verpflichtet, eine Parkraumplanung
durchzufiihren. Diese wird derzeit erarbeitet.

26



Revision Richt- und Nutzungsplanung Andelfingen
Bau- und Zonenordnung, synoptische Darstellung

Andelfingen

Art. 47 Fahrrader und Kinderwagen

Fahrréder und Kinderwagen

In Mehrfamilienhdusern sind in der Nahe des Haus-
eingangs gendgend grosse, gut zugangliche
Abstellflachen fur Fahrrader und Kinderwagen
bereitzustellen.
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Humlikon

7.8 Abstellraume

Bei Mehrfamilienhdusern sind hinreichend grosse,
gemeinsame Abstellrdume fur Kinderwagen, Velos,
Mofas und dergleichen in der Nahe der
Hauseingange sowie Trockenraume bei Waschkuchen
anzuordnen.

Adlikon

Art. 27 Fahrrader und Kinderwagen

Bei Mehrfamilienhdusern sind in der Nahe des
Hauseinganges gentigend grosse, gut zugangliche
Abstellflachen fur Fahrrader und Kinderwagen
bereitzustellen.

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

dem Planungs- und Baugesetz und der
Gemeindeordnung zustehenden Kompetenzen
gestutzt auf den Parkraumplan.

Art. 37 Velos und Kinderwagen

Veloabstellplédtze

! Fur leichte Zweirader ist mindestens die folgende
Anzahl Veloabstellplatze (VAP) zu erstellen:

Wohnen (Mehrfa-
milienhauser)

Dienstleistung

- publikumsorientiert
- nicht publikums-
orientiert

Verkaufsgeschafte
- Lebensmittel
- Nicht-Lebensmittel

Bewohnende /
Beschaftigte

0.7 VAP pro Zimmer

1 VAP/100 m? mGF
1 VAP/100 m? mGF

1 VAP/100 m? mGF
1 VAP/100 m? mGF

Besuchende /
Kundschaft

In Richtwert
Bewohnende
inbegriffen

1.5 VAP/100 m? mGF
0.25 VAP/100 m?
mGF

2-3VAP/100 m? mGF
0.5-1VAP/100 m?
mGF

Gewerbe und 0.4 VAP/100 m? mGF | 0.1 VAP/100 m? mGF
Industrie
Gastronomie 2 VAP/10 2 VAP/10 Sitzplatze

Arbeitspldtze

Die Anzahl VAP bestimmt sich nach dem
zu erwartenden Verkehrsaufkommen. Alg
Richtlinie fur die Bemessung gilt die
aktuelle Norm des Schweizerischen
Verbands der Strassen- und
Verkehrsfachleute (VSS).

Weitere Nutzungen

2 Die massgebliche Geschossflédche (mGF) umfasst alle
dem Wohnen, Arbeiten oder sonst dem dauernden
Aufenthalt dienenden oder hierflr verwendbaren
Rdaume unter Einschluss der dazugehorigen
Erschliessungsflachen und Sanitarraume samt inneren
Trennwanden ohne Aussenwande sowie ohne die nicht
anrechenbaren Nebenrdume gemass 8 10 Allgemeine
Bauverordnung (ABV).

3 In begrindeten Fallen kann die Baubehorde eine
Erhéhung der Minimalwerte verlangen oder reduzierte
Minimalwerte bewilligen.

“ Die Veloabstellplatze sind in Eingangsnahe zu
platzieren. Sie sind gedeckt auszugestalten. Der
Velorahmen muss an die Anlage anschliessbar sein. In
gut begrundeten Fallen kann fur Kurzzeitabstellplatze
auch eine ungedeckte Ausgestaltung bewilligt werden.
Mindestens 10 % der Veloabstellplatze sind auf den
Flachenbedarf von Spezialvelos zu dimensionieren.

> Die Veloabstellplatze sind ebenerdig oder tber eine

Rampe fahrend erreichbar zu realisieren.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Die Norm verwendet den Begriff «Velo» und
nicht Fahrrdder.

Siehe auch kantonales Merkblatt
Veloparkierung flir Wohnbauten
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8.3 Diverses
Art. 48 Terrainabgrabungen

Terrainabgrabungen

Das gewachsene Terrain darf in den Bauzonen um
hochstens 1.00 m abgegraben werden. Von dieser
Beschrankung ausgenommen sind die minimal
erforderlichen Abgrabungen fur Haus- und
Kellerzugange, Gartenausgange sowie Ein- und
Ausfahrten zu Garagen. In den Industrie- und
Gewerbezonen sind auch betrieblich notwendige
Erschliessungen von dieser Beschrankung
ausgenommen.

Art. 49 Spiel- und Ruheflachen

Mehrfamilienhduser

Bei Mehrfamilienhdusern ab vier Wohnungen sind
mindestens 10% der massgeblichen Grundstticksflache
als zusammenhangende Spiel- und Ruheflachen (§ 248
PBG) an verkehrssicherer Lage zu gestalten. Sie sind
den Bedurfnissen entsprechend auszuruisten und
dauernd ihnrem Zweck entsprechend zu unterhalten.

In den Kernzonen kann diese Flache angemessen
reduziert werden.

Art. 50 Energiegewinnung

Zonen
Unter besonderer Berucksichtigung der baulichen und
landschaftlichen Umgebung kénnen in allen Zonen

SUTER * VON KANEL * WILD

Humlikon

7.4 Freilegung von Untergeschossen

Das Freilegen von Geschossen ist nur bis zu 1.5m
unterhalb des gewachsenen Terrains zulassig. Die
Abgrabung darf dabei pro Geschoss nicht mehr als
den halben Gebaudeumfang betreffen.

Von dieser Beschrankung ausgenommen sind Haus-
und Kellerzugange, Gartenausgange sowie Ein- und

Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- oder Sammelgaragen.

7.9 Spiel- und Ruheflachen

Die Spiel- und Ruheflachen mussen bei
Mehrfamilienhdusern mindestens 25% der
anrechenbaren Geschossflachen betragen, welche
fur Wohnzwecke genutzt werden.

7.10  Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie

7.10.1 Wohnzone

Adlikon

4.3 DIVERSES

Art. 30 Terrainabgrabungen

Das massgebende Terrain darf in den Bauzonen um
hochstens 1.00 m abgegraben werden. Von dieser
Beschrankung ausgenommen sind Haus- und
Kellerzugange, Gartenausgange sowie Ein- und
Ausfahrten zu Garagen.

Art. 29 Spiel- und Ruheflachen, Garten

Die Spiel- und Ruheflachen, Freizeit- und Pflanzgdrten
mussen bei Mehrfamilienhdusern mindestens 20%
der massgeblichen Grundflache umfassen.

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

Langzeitveloabstellplatze kdnnen auch unterirdisch
realisiert werden.

Velos-und Kinderwagen

® Bei Mehrfamilienhdusern sind in der Néhe des
Hauseinganges gentigend grosse, gut zugangliche
Abstellflachen furMelesund Kinderwagen
bereitzustellen.

7.4 Diverses
Art. 38 Terrainveranderungen

Abgrabungen und Aufschiittungen

Das massgebende Terrain darf in den Bauzonen um
hochstens 1.0 m abgegraben oder aufgeschuttet
werden. Von dieser Beschrankung ausgenommen sind
die minimal erforderlichen Abgrabungen fur Haus- und
Kellerzugange, Gartenausgange sowie Ein- und
Ausfahrten zu Garagen. In den Industrie- und
Gewerbezonen sind auch betrieblich notwendige
Erschliessungen von dieser Beschrankung
ausgenommen.

Art. 39 Hanglage

Definition

Als Hanglage gilt eine durchschnittliche Neigung des
massgebenden Terrains von mehr als 10 % in Richtung
der Falllinie gemessen.

Art. 40 Spiel-, Garten- und Ruheflachen

Mehrfamilienhduser

Bei Mehrfamilienhdusern ab vier Wohnungen sind
mindestens 10 20 % der anrechenbaren
Grundstucksflache als zusammenhangende Spiel-,
Garten- und Ruheflachen (8 248 PBG) an
verkehrssicherer Lage zu gestalten, wobei die Halfte
dieser Flache zusammenhangend anzuordnen ist. Sie
sind den Bedurfnissen entsprechend auszuristen und
dauernd ihrem Zweck entsprechend zu unterhalten. In
den Kernzonen kann diese Flache angemessen
reduziert werden.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Verschdrfung zwecks sorgfdltigerem Umgang
mit dem Terrain

Neu in Art. 49 Abs. 2 geregelt.

Im Sinne einer Liberalisierung ist neu nur
noch die Hdilfte der erforderlichen Fléiche
zusammenhdngend anzuordnen.

Die Zuldssigkeit von Solaranlagen auf
Ddichern ist bundesrechtlich geregelt (Art. 18a

28



Revision Richt- und Nutzungsplanung Andelfingen
Bau- und Zonenordnung, synoptische Darstellung

Andelfingen

Anlagen und bauliche Vorkehrungen zur
Energiegewinnung zugelassen werden.

Art. 51 Abfallentsorgung

Container, Kompostieranlagen

Bei Mehrfamilienhdusern und Quartiertiberbauungen
mit mehreren Einfamilienhdusern sind an geeigneten
Stellen Containerstandplatze zu errichten und Flachen
fur Kompostieranlagen auszuscheiden. Es kdnnen auch
Unterfluranlagen vorgeschrieben werden.

Art. 52 Modell bei Baueingabe

Voraussetzungen

In den Kernzonen, bei Arealiberbauungen und an
exponierten Hanglagen kann der Gemeinderat fur die
Beurteilung von Anbauten, Ersatzbauten und
Neubauten ein Modell in geeignetem Massstab oder
andere aussagekraftige Visualisierungen verlangen.
Dabei ist auch die ndhere bauliche und landschaftliche
Umgebung darzustellen.

Art. 53 Besondere Gebaude

Anrechenbarkeit
Besondere Gebaude sind fUr die Baumassenziffer nicht
anrechenbar.

Sie durfen auf dem gleichen Grundstlck insgesamt
40 m? Grundflache aufweisen, iber 40 m? nur, sofern
5 % der Parzellenflache nicht Uberschritten werden.
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Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in der
Wohnzone W1/20 grundsatzlich gestattet, sofern eine
befriedigende Einordnung erreicht wird.

7.10.2  Kernzone

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in der
Kernzone gestattet, sofern eine gute Einordnung
erreicht wird.

Adlikon

Art. 28 Klein und Anbauten

" Klein- und Anbauten sind fiir die Baumassenziffer
nicht anrechenbar.

2 Die Gesamtflache der Klein- und Anbauten darf 8%
der massgeblichen GrundstUcksflache nicht
Uberschreiten.

Art. 31 Bauweise

In allen Bauzonen ist die geschlossene Bauweise mit
einer maximalen Gesamtlange im Rahmen der
zulassigen Gebdudelange gestattet.

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

Art. 41 Abfallentsorgung

Container, Kompostieranlagen

Bei Mehrfamilienhdusern und Quartieriberbauungen
mit mehreren Einfamilienhdusern sind an geeigneten
Stellen Containerstandplatze zu errichten und Flachen
fur Kompostieranlagen auszuscheiden. Es kdnnen auch
Unterfluranlagen vorgeschrieben werden.

Art. 42 Klein- und Anbauten

T Klein- und Anbauten sind fiir die Baumassenziffer
nicht anrechenbar.

2 Die Gesamtflache der Klein- und Anbauten darf 8 %
der anrechenbaren Grundsticksflache nicht
Uberschreiten.

Art. 43 Aussichtsschutz

Aussichtspunkte Heiligberg und Miliberg

Die Aussicht auf das schiitzenswerte Ortsbild von
Andelfingen und das Niederfeld vom Aussichtspunkt
Heiligberg und die Aussicht auf den Isenberg und das
Gebiet Hinterwuhr vom Aussichtspunkt Muliberg darf
nicht von Gebauden oder Gebaudeteilen sowie
Baumen und Strauchern behindert werden.

Art. 44 Naturgefahren

Naturgefahrenkarte
! Bei Anderung oder Erlass von Sondernutzungsplanen

und bei der Beurteilung von Bauvorhaben ist bezuglich

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

RPG, § 2a BWV). Die Gemeinden kénnen keine
Gestaltungsvorgaben machen.

Aufhebung, da Bestimmung tbergeordnet gilt
(8 310 Abs. 2 PBG)

Klein- und Anbauten haben eine Gesamthdhe
von max. 4 m, bei Schrégddchern 5 m und
enthalten nur Nebennutzfldchen.

Bisherige Bestimmung gemdss Art. 35 BZO
Andelfingen wird prdzisiert.

Gestuitzt auf § 22 Abs. 3
Wasserwirtschaftsgesetz und den kantonalen
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Art. 53a Verzicht auf Mehrwertausgleich

Verzicht auf Mehrwertausgleich

Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder
Umzonungen entstehen, wird keine Mehrwertabgabe
im Sinne von & 19 des Mehrwertausgleichsgesetzes
(MAG) erhoben.

SUTER * VON KANEL * WILD

Humlikon

8.2 Verzicht auf Mehrwertausgleich

82.1 Verzicht auf Mehrwertausgleich

Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder
Umzonungen entstehen, wird keine Mehrwertabgabe
im Sinne von & 19 des Mehrwertausgleichsgesetzes
(MAG) erhoben.

Adlikon

Art. 31a Verzicht auf Mehrwertausgleich

Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder
Umzonungen entstehen, wird keine Mehrwertabgabe
im Sinne von & 19 des Mehrwertausgleichsgesetzes
(MAG) erhoben.

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

der Hochwassergefahrdung die kantonale
Naturgefahrenkarte zu beachten. Neuere Erkenntnisse
sind zu berucksichtigen, wenn sie sich wesentlich auf
die Hochwassergefahrdung auswirken.

Massnahmen

2 Bei der Erstellung sowie bei wesentlichen Umbauten
und Zweckanderungen von Bauten und Anlagen in
Gefahrengebieten sind Personen- und Sachwertrisiken
durch Hochwasser und Oberflachenabfluss auf ein
tragbhares Mass zu reduzieren. Wo keine
planungsrechtlichen Massnahmen, keine
Gewasserunterhaltsmassnahmen und keine baulichen
Massnahmen am Gewasser moglich oder geeignet
sind, ist der Hochwasserschutz durch
Objektschutzmassnahmen sicherzustellen.

Art. 45 Verzicht auf Mehrwertausgleich

Verzicht auf Mehrwertausgleich

Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder
Umzonungen entstehen, wird keine Mehrwertabgabe
im Sinne von & 19 des Mehrwertausgleichsgesetzes
(MAG) erhoben.

8. VORSCHRIFTEN ZUR
FORDERUNG DER
SIEDLUNGSOKOLOGIE

Art. 46 Grunflachenziffer

Mindestmasse

! Fir Grundstiicke mit einer anrechenbaren
Grundstucksflache von mindestens 400 m? n-den
einzelnen Bauzonen gelten folgende minimalen
Grunflachenziffern (GFZ):

Zone GFz
Wohnzone 1/1.2 1040 %
Wohnzone 2/1.4 1040 %
Wohnzone 2/1.8 1040 %
Wohnzone 3/2.5 1040 %
Wohnzone 2/1.8 mit Gewerbeerleichterung [ 1035 %
Wohnzone 3/2.5 mit Gewerbeerleichterung [ 1035 %
Gewerbezone 10 %
Industriezone 10 %

Art. 47 Dachbegriinung

Flachdachbegriinung
Flachdacher sind zu begrinen, soweit sie nicht als
Terrassen genutzt werden. Flachdacher mit

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Richtplan (Kapitel 3.11) ist die
Naturgefahrenkarte in der BZO zu verankern.

Der Mehrwertausgleich wurde im Rahmen
einer vorgelagerten Teilrevision behandelt.

Die Gemeindeversammlung hat am 26. Nov.
2024 entschieden, auf den kommunalen
Mehrwertausgleich zu verzichten.

Begriinte Flachddcher weisen diverse Vorteile
auf (z.B. kologischer Ausgleich,
Wasserrtickhalt, Schutz der Dachfldiche,
Temperaturausgleich, Idngere
Dachlebensdauer). Kombinationen mit
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Humlikon

Adlikon

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

Solaranlagen sind insoweit zu begrunen, als die
Funktion der Solaranlagen nicht eingeschrankt wird.

Art. 48 Siedlungsrand

Einordnungsanforderungen
T Fur eine befriedigende Einordnung haben Bauten am
Siedlungsrand eine diskrete Farbgebung aufzuweisen.

2 Der Siedlungsrand ist mit einheimischen,
standortgerechten Baum- und Straucharten zu
bepflanzen. Dichte Einfriedungen sind nicht gestattet.
Stutzmauern sind zu vermeiden. Wo solche notwendig
sind, sind sie auf das Notwendige zu beschranken und
zu begrunen.

Art. 49 Naturnahe Umgebungsgestaltung und
Stutzmauern ékologische Ausgleichsflachen
Grundsatz

"Wo es die Verhéltnisse zulassen und die
Grundstucksnutzung nicht Ubermassig erschwert wird,
ist grundsatzlich die Umgebungsgestaltung moglichst
naturnah auszufuhren.

2 . i Dl .

~iinfls frar t

Stutzmauern

2 StUtzmauern, die eine Hohe von mehr als 1.5 m
erreichen und keinen okologischen Wert aufweisen,
sind durch Abstufung zu gliedern und dauerhaft zu
begrinen. Die Begrinung ist so anzulegen, dass die
Warmeabstrahlung der Stutzmauer massgeblich
reduziert wird.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Solaranlagen sind gut méglich. Extensiv
begriinte Ddcher sind tiber den gesamten
Lebenszyklus betrachtet gunstiger.

Neue Bestimmung gestitzt auf REK (Leitlinie
8
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8. SCHLUSSBESTIMMUNG

Art. 54 Inkrafttreten

Genehmigung

Diese Bau- und Zonenordnung tritt am Tage nach der
offentlichen Bekanntmachung der kantonalen
Genehmigung in Kraft.

Sie ersetzt die Bauordnung vom 12. August 1987 mit
der Teilrevision vom 15. Juni 1994.

Von der Gemeindeversammlung am 10. April 2013
festgesetzt.

Ueli Frauenfelder Patrick Waespi
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8 BESONDERE INSTITUTE

8.1 Baumschutz

Die im Zonenplan bezeichneten Baume sind zu
erhalten bzw. artgerecht zu ersetzen.

9 INKRAFTTRETEN

Diese Bau- und Zonenordnung tritt am 27. Juni 2009
in Kraft.

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 28.
November 2008.

Namens der Gemeindeversammlung

Adlikon

5. SCHLUSSBESTIM-
MUNGEN

Art. 32 Inkrafttreten

Die Bau- und Zonenordnung tritt am Tag nach der
offentlichen Bekanntmachung mit der kantonalen
Genehmigung in Kraft. Die Gemeinde publiziert das
Datum der Inkraftsetzung.

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

sffentliche Bauten-pro-300-m?-anrechenbare
- ekefls . e b

Art. 50 Vermeidung unnétiger Lichtemissionen

Lichtemissionen

Unnotige Lichtemissionen sind gemass den
Empfehlungen von Bund und Kanton bzw. den
Grundsatzen der Norm SN 586 491 «Vermeidung
unndtiger Lichtemissionen im Aussenraumy» zu
vermeiden.

9. SCHLUSSBESTIMMUNG

Art. 51 Inkraftsetzung

Inkrafttreten
Diese Bau- und Zonenordnung wird mit der Rechtskraff]
der kantonalen Genehmigung verbindlich. Die

Gemeinde publiziert das Datum der Inkraftsetzung

gemass 8 6 PBG trittam Tage nach der &ffentlichen
Bekanntmachung der Rechtskraft der kantonalen
Genehmigung in Kraft. Sie ersetzt die Bau- und

Zonenordnung der Gemeinde Andelfingen vom 12.
August 1987 mit Anderungen vom 15. Juni 1994 und
10. April 2013 und die Bau- und Zonenordnungen der
ehemaligen Gemeinden Humlikon und Adlikon.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Geschlitzte Bdume in Humlikon sind neu
Bestandteil des Kernzonenplans (Vorgabe
Darstellungsverordnung).

Neuformulierung gemdss kantonaler
Musterbestimmung.
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Prasident
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Schreiber

Humlikon

Der Prasident:  Der Schreiber:
Heinz Vogt Stephan Tschachtli

Von der Baudirektion am 10. Juni 2009 mit BDV Nr.

75/09 genehmigt.

Adlikon

Neue Fassung Andelfingen (nBZO)

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise
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