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GEMEINDE ANDELFINGEN

Gemeinderat

Herzlich willkommen

Liebe stimmberechtigte Einwohnerinnen und Einwohner

Zur Rechnungs-Gemeindeversammiung laden wir Sie herzlich ein. Wir hoffen auf Ihre
Teilnahme und danken im voraus fiir lhr Interesse an unserer Dorfpolitik.

Zuerst geht es um die Abnahme der Rechnung 2009. Der Gemeinderat freut sich, lhnen
einen guten Abschluss prasentieren zu kénnen. Einem budgetierten Aufwandiberschuss
von Fr. 71'800.-- steht ein Ertragsiiberschuss von Fr. 567'000.-- gegeniber. Dieses
Resultat basiert auf der Tatsache, dass die Ertrdge gemass Budget eingegangen sind und
der Aufwand kleiner ausfallt, da u.a. die Ausfilhrung verschiedener Projekte auf 2010
verschoben wurde.

Anschliessend steht fiir den Gemeinderat ein sehr wichtiges, zukunftsgerichtetes Projekt fiir
unser Dorfzentrum im Vordergrund. Es geht um den Bau einer Tiefgarage mit insgesamt 63
Platzen. Der Gemeinderat hat sich mit grossem Einsatz zusammen mit dem Baugeschaft
Landolt fur die Realisierung eines zuséatzlichen Parkplatzangebotes in Marktplatznahe
engagiert. Im Hinblick auf eine breite Abstiitzung des Projektes in der Bevolkerung und zur
offenen Beantwortung aller Fragen fihren wir am

Dienstag, 18. Mai um 19.00 Uhr
fiir unsere Stimmberechtigten eine Informationsveranstaltung zum Projekt
Tiefgarage Miihleberg im Léwensaal

durch.

Gemass Traktandenliste folgen die Wahl der Mitglieder des Wahlbiros, die Wahl der zwei
Delegierten der ZPW und die allgemeinen Mitteilungen aus dem Gemeinderat.

Nach der Behandlung der vorgesehenen Traktanden wird der Gemeindeprasident den
Anwesenden das Wort freigeben fur Anliegen und Fragen, die spontan und nicht gemass
Art. 51 des Gemeindegesetzes an die Behérde gerichtet werden. Die Fragen sollen im
Rahmen der Méglichkeiten direkt beantwortet werden, sofern zusatzliche Abkiarungen
erforderlich sind, werden die Antworten zu einem spateren Zeitpunkt nachgeliefert.

Wir freuen uns auf lhren Besuch und hoffen, dass Sie den Abend mit uns verbringen.
Gerne offerieren wir thnen nach der Versammlung den traditionellen Apéro.

Ueli Frauenfelder
Gemeindeprasident



Einladung

an die stimmberechtigten Frauen und Manner zur ordentlichen Gemeindeversammlung,
auf

Mittwoch, 2. Juni 2010, 20.00 Uhr
Léwensaal Andelfingen

Traktanden:
1. Genehmigung der Laufenden Rechnung 2009

2. Projekt Tiefgarage Miihleberg
Erteilung eines Kredites fur den Erwerb von Parkplatzen

3. Erneuerungswahl der 14 Mitglieder des Wahlbiiros
4. Erneuerungswahl der zwei Delegierten der ZPW

Stimmregister und Akten liegen bei der Gemeindeverwaltung Andelfingen ab Mittwoch,
19. Mai 2010 wahrend der ordentlichen Birozeit (Montag; Schalterschluss 18.00 Uhr)

zur Einsichtnahme auf.

Andelfingen, 12. Mai 2010

NAMENS DES GEMEINDERATES

Der Prasident: U. Frauenfelder
Der Schreiber: W. Staheli



Antrag des Gemeinderates vom 16. Marz 2010

Jahresrechnung 2009

Die Gemeindeversammiung in Kenntnis des Antrages des Gemeinderates und in Anwen-
dung von Art. 15 der Gemeindeordnung vom 2. Dezember 2005

beschliesst:
Es werden genehmigt:
L.

1. Laufende Rechnung

Diese schliesst bei einem Aufwand von Fr. 8'522'998.32 und Ertrag von Fr. 9'089'946.07
mit einem Ertragsuberschuss von Fr. 566'947.75 ab.

2. Investitionen im Verwaltungsvermogen

Bei Ausgaben von Fr. 1'920'527.05 und Einnahmen von Fr. 592'989.00 ergeben sich Net-
toinvestitionen von Fr. 1'327'538.05.

3. Investitionen im Finanzvermdgen

Es wird eine Nettoveranderung von Fr. 144'587 .45 (Zunahme) ausgewiesen.

4. Spezialfinanzierungen

Wasserwerk: Aus der Laufenden Rechnung wurde der Spezialfinanzierung
Fr. 84'085.60 zugewiesen, womit der Stand von Fr. 972'922 .66 ausgewiesen wird.

Abwasserbeseitigung: Aus der Laufenden Rechnung wurde der Spezialfinanzierung
Fr. 195'457.50 zugewiesen, womit der Stand von Fr. 1'201'531.75 ausgewiesen wird.

Abfallbeseitigung: Aus der Laufenden Rechnung wurde der Spezialfinanzierung
Fr. 13'057.15 zugewiesen, womit der Stand von Fr. 81'579.92 ausgewiesen wird.

Elektrizitatswerk Netz: Aus der Laufenden Rechnung wurde der Spezialfinanzierung Fr.
364'181.00 zugewiesen, womit der Stand nun Fr. 1'936'623.25 betragt.

Elektrizitatswerk Energie: Aus der Laufenden Rechnung wurde der Spezialfinanzierung Fr.
20'319.30 zugewiesen, womit der Stand nun Fr. 544'466.30 betragt.

Fernwarme: Zum Ausgleich der Laufenden Rechnung wurde der Spezialfinanzierung Fr.
9'779.10 entnommen, womit der Stand von Fr. 1.95 ausgewiesen wird.

Schutzraumbauten: Es wurde eine Einlage von Fr. 4'500.00 vorgenommen. Der Stand
lautete neu Fr. 44'513.00.

Forstreservefonds: Es wurden keine Veranderungen vorgenommen.




5. Verpflichtungen fir Sonderrechnunqen

Unterstiitzungsfonds: Der Unterstiitzungsfonds weist Einnahmen von Fr. 1'082.00 und
Ausgaben von Fr. 4'000.00 aus. Der Bestand per 31.12.2009 belauft sich auf Fr.
30'363.83.

6. Kapital
Stand per 31. Dezember 2008 Fr. 5'143'833.14
Ertragsiiberschuss 2009 Fr. 566'947.75
Eigenkapital per 31.12.2009 Fr. 5'710'780.89

7. Bilanz per 31.12.2009

Finanzvermdgen Fr. 12'249'5643.66

Verwaltungsvermégen Fr.  4'259'300.00

Fremdkapital Fr. 5'943'989.84

Verrechnungen Fr. 62'826.65

Spezialfinanzierung Fr.  4'791'246.28

Eigenkapital i 5'710'780.89
Fr. 16'508'843.66 Fr. 16'508'843.66

Rechn.Beschl. GV Weisung.DOC
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Antrag des Gemeinderates vom 27. April 2010

Tiefgarage Miihleberg
Erwerb Parkpldtze
Kostenbeitrag

Ausgangslage

Der Gemeinderat setzt sich sehr firr das iberkommunal geschiitzte Ortsbild von Andelfingen ein
und insbesondere fiir dessen Kern, den Marktplatz. Vor gut zwei Jahren liess er Architektur-
Studenten der ZHAW eine Semesterarbeit Gber eine mdgliche Aufwertung des Markplatzes ma-
chen. Die Arbeiten wurden an der Gemeindeversammlung vom 28. Mai 2008 vorgestellt und
pramiert.

Spatestens damals wurde klar, dass eine Aufwertung des Marktplatzes nur moglich ist und Sinn
macht, wenn die Parkplatze optimiert werden kénnen. Trotzdem ist der Einkaufsverkehr ohne
Autos auf dem Lande undenkbar, denn die anliegenden Geschafte sind auf Parkplétze in néchs-
ter Nahe angewiesen. Also wohin mit all den Fahrzeugen der Kunden, Besucher, Angestellten
und Anwohner?

Der Grundeigentiimer Andreas Pfister betreibt auf seinem Grundstlick schon seit einigen Jahren
eine kleine Tiefgarage fur 12 PW. Diese Platze waren alle sofort vermietet und die Nachfrage ist
grosser als das Angebot. Also Uberlegte er sich, wie man diese Garage vergrossern kénnte. Das
ortsansissige Ingenieurbiiro machte eine kleine Studie, die aufzeigte, dass Richtung Mihleberg
die Garage mit zwei Stockwerken vergrdssert werden kénnte. Als dies dem Gemeinderat be-
kannt wurde, war er von der Idee, mitten im Dorfkern, mit vertretbarem Aufwand Parkraum zu
schaffen, sehr angetan und begab sich auf die Suche nach einem Investor.

Mit der Firma Landolt & Co. AG in Kleinandelfingen konnte ein Partner gefunden werden, mit
dem dieses Projekt in Millionenhéhe realisiert werden kénnte.

Projekt

Das Planungsbiiro des Baugeschéftes Landolt nahm die Projektierung an die Hand und arbeitete
ein realisierbares Projekt aus, das uns heute vorliegt. Es sieht vor, dass die Zufahrt, wie bisher
zur Tiefgarage Pfister, von der Obermihlestrasse her erfolgt. Durch den bestehenden Zufahrts-
tunnel gelangt man zu einer zweigeschossigen Parkierungsanlage mit total 63 Platzen. Von die-
sen will der Grundeigentiimer Andy Pfister deren sechs fUr seine eigene Liegenschaft behalten.
Somit stehen 57 Platze fir Dritte zur Verfigung.

Bediirfnis an Parkplatzen

Von den 57 zur Verfigung stehenden Platzen konnte der Gemeinderat bereits in der Projektpha-
se fur deren 20 Kaufinteressenten gewinnen. Die Gemeinde will fir ihre Liegenschaften im Dorf-
kern, die selber keine Parkplatze haben (Blrohaus Breitenstein, Gemeindehaus, Schloss,
Schlossgasse 6, Léwensaal) deren 20 kaufen und an die Nutzer dieser Liegenschaften vermie-
ten oder wie die Ubrigen 17 Platze, die sie vorerst auch Gbernehmen will, der offentlichen Ver-
mietung zufilhren und Uber eine Kassierstation bewirtschaften. Diese der Allgemeinheit zur Ver-
figung stehenden Platze sind jedoch nur tagsuber 6ffentlich benutzbar.



Eigentumsverhiltnisse

Die neue Tiefgarage wird, wenn die Finanzierung gesichert ist, von der Baufirma Landolt & Co.
AG auf eigenes Risiko und zu einem fest vereinbarten Pauschalpreis erstellt. Sie erwirbt das
Land von den heutigen Grundeigentiimern Andreas und Theres Pfister und stellt auch die Gbri-
gen Rechte, wie Fuss- und Fahrwegerecht, Uberbau- und Grenzbaurechte sicher. Anschliessend
wird das Bauwerk in eine Miteigentimergemeinschaft tberfuhrt. Jeder Platz hat einen Miteigen-
tumsanteil von 2/124. Die Rechte und Pflichten sind in einem Reglement (Nutzungs- und Verwal-
tungsordnung) vom 19. April 2010 festgehalten.

Das Verhéltnis zwischen der Firma Landolt und der Gemeinde ist in einem separaten Vertrag
vom 19. April 2010 festgehalten.

Verwaltung

Die Verwaltung des Parkhauses (ibernimmt eine Verwaltungskommission, die vom Gemeinderat
gewahlt wird. Das Prasidium hat ein Mitglied des Gemeinderates inne. Sie ist verantwortlich,
dass das Gebaude unterhalten und die nicht verkauften Platze vermietet werden. Ebenso zieht
sie von den Miteigentiimern die Unterhaltskosten und die Beitrége in den Erneuerungsfonds ein.
Die Details sind im Reglement vom 19. April 2010 festgehalten.

Finanzierung

Die Erstellungskosten der Tiefgarage belaufen sich pauschal auf Fr. 2'674'000.--
Es leisten:
- die Gemeinde einen Projektbeitrag von Fr. 398'000.--
- die Firma Landolt einen Projektbeitrag von Fr.  70'000.--
- die Anstdsser Brandenberger und Keller fir den zusatzlichen Ausgang Fr. 22'000.--
- 10 an Dritte verkaufte Platze a Fr. 39'000.-- Fr. 390'000.--
- 10 an Dritte verkaufte Platze a Fr. 37'000.-- Fr. 370'000.--
- 10 Beitrdge a Fr. 2'000.-- fur Platze zum Subskriptionspreis Fr. 20'000.--
- 20 von der Gemeinde tibernommene Platze fur Gemeindeliegenschaften Fr. 780'000.--
- 17 von der Gemeinde Gibernommene Restplatze fir Vermietung oder Verkauf

(darin enthalten sind 2 Kleinparkplatze zum Preis von einem) Fr. 624'000.--
Total Fr. 2'674'000.--

Kreditbedarf der Gemeinde

Fur die Finanzierung leistet die Gemeinde einen Projektbeitrag von Fr. 398'000.--, damit der
Preis pro Parkplatz unter Fr. 40'000.-- gehalten und so zu einem martktublichen Preis verkauft
werden kann. Im weitern verzichtet der Gemeinderat aus diesem Grunde auf die Erhebung der
vollen Anschlussgebiihren fur die Werke Wasser und Abwasser (je minus Fr. 22'500.--).

Beim Erwerb von max. 37 Parkplatzen (inkl. 2 PP zum % Preis) fallen nochmals Kosten von
Fr. 1'404'000.-- an. Weiter beteiligt sich die Gemeinde mit Fr. 20'000.-- am Verkauf von 10 Park-
platzen zum Subskriptionspreis von Fr. 37'000.-- statt Fr. 39'000.--.



Dies ergibt fur den notwendigen Bruttokredit folgende Berechnung:

Projektbeitrag Fr. 398'000.--
Beitrag Subskription Fr.  20'000.--
Erwerb von 20 Parkplatzen fir Gemeindeliegenschaften Fr. 780'000.--
Zwischentotal Fr. 1'198'000.--

Zusatzlicher Erwerb von maximal 17 Parkplatzen (inkl. 2 PP zum % Preis) Fr. 624'000.--

Total Fr. 1'822'000.--

Nicht inbegriffen in diesen Kosten ist ein Inkassosystem fiir die Bewirtschaftung der &ffentlich
zuganglichen Parkplatze. Ein solches soll zu einem spateren Zeitpunkt fir das gesamte Gemein-
degebiet angeschafft werden.

Folgekosten

Die durchschnittlichen jahrlichen Folgekosten von 2011 bis 2025 in der Héhe von rund
Fr. 73'100.-- setzen sich wie folgt zusammen:

Abschreibungen Projektbeitrag (jahrlich 10% vom Restwert)
Verzinsung Restwert Projektbeitrag

Verzinsung Kredit Kauf Parkplatze

Einlage Erneuerungsfonds

Betriebs-, Unterhalts- und Verwaltungskosten

Insgesamt kostet die Tiefgarage die Gemeinde unter den gegebenen Annahmen in den nachsten
15 Jahren den Betrag von rund Fr. 1°100°‘000.-- oder durchschnittlich jahrlich rund 1,26% Steuer-
prozente. In den Berechnungen enthalten sind geschatzte jahrliche Mieteinnahmen in der Gros-
senordnung von Fr. 24°000.--. sowie der Verkauf von 12 weiteren Parkplatzen bis im Jahr 2025.

Annahmeempfehlung

Der Gemeinderat ist iberzeugt, dass es sich bei diesem Projekt um eine einmalige Chance han-
delt, um im Zentrum von Andelfingen Parkraum zu schaffen. Wenn die geplanten privaten Bau-
vorhaben von Andreas und Theres Pfister im Bereich des geplanten Parkhauses realisiert sind,
ist die nachtragliche Realisierung dieses Parkhauses nicht mehr méglich. Um das ,Einkaufszent-
rum“ von Andelfingen am Leben zu erhalten und den Marktplatz attraktiver gestalten zu kdnnen,
ist die Schaffung von zusatzlichen Parkplatzen im Zentrum ein Muss.

Die Gemeindeversammiung

beschliesst:

l. Fir den Erwerb und als Beitrag fur die Verbilligung von Parkplatzen wird folgender Kre-
dit gesprochen, der sich wie folgt zusammensetzt:



- Erwerb von maximal 37 Parkplatzen (inkl. 2 PP zum %2 Preis) Fr. 1'404'000.--

- Subskriptionsbeitrag an 10 Parkplatze Fr. 20'000.--
- Projektbeitrag Fr. 398'000.--
Total Kredit Fr. 1'822'000.--

Il. Der Gemeinderat wird erméachtigt, den entsprechenden Vertrag mit der Firma Landolt
zu unterzeichnen, die max. 37 Parkplatze (Miteigentumsanteile geméass Nutzungs- und Verwal-
tungsreglement vom 19. April 2010) in der zu erstellenden Tiefgarage Muhleberg zu erwerben
und auch wieder zu veraussern und die hierfur erforderlichen finanziellen Mittel nétigenfalls auf
dem Darlehenswege zu beschaffen.
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Vertrag

zwischen

Politische Gemeinde Andelfingen

vertreten durch ihren Gemeindeprasidenten

Ueli Frauenfelder

Thurtalstrasse 9

8450 Andelfingen nachfolgend "Gemeinde"

und

Landolt & Co. AG Bauunternehmung
Schaffhauserstrasse 10
8451 Kleinandelfingen nachfolgend "Landolt”

HINTERGRUND

Ausgehend von der im Zentrum von Andelfingen bestehenden Kleintiefgarage mit
12 Parkplatzen auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 2246 des Andreas Pfister plant Landolt
die Erstellung der ,Tiefgarage Miihleberg“ mit 57 neuen Parkplatzen, wobei 6 der
bisherigen Parkplétze fiir den Eigentlimer von Kat.-Nr. 2246 erhalten bleiben;

Zu diesem Zweck will Landolt das entsprechende Grundstiick von Andreas und
Theresia Pfister (Teile von Kat.-Nr. 1804 und 2246) erwerben bzw. sich von den be-
troffenen Griindeigentimern (Ulrich Brandenberger, Friedhofverwaltung, Kéthi
Kaufmann und Hans Keller-Braker die erforderlichen Dienstbarkeiten wie Uberbau-
und Wegrechte etc. einrdumen lassen und auf eigene Kosten und eigenes Risiko

die Tiefgarage bauen;

Landolt will am Baugrundstiick Miteigentum begriinden und zum Pauschalpreis von
Fr. 39'000.-- verkaufliche Miteigentumsanteile bilden, mit denen das Recht auf Nut-
zung eines Abstellplatzes verbunden ist.



Die Gemeinde ist bereit, die Erstellung der Tiefgarage mit einem a fonds perdu-
Beitrag zu unterstiitzen und 20 Parkplétze fir das Personal bzw. Nutzer und Be-
wohner von gemeindeeigenen Liegenschaften zu erwerben. Zudem Ubernimmt die
Gemeinde maximal 16 Parkplatze fir die Verausserung oder Vermietung an Dritte.

Die Parteien vereinbaren was folgt:

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

Tiefgarage

Landolt baut die Tiefgarage Mlhleberg mit 57 Parkplatzen, wobei die Parkpiatze
Nr. 31 und 57 Kleinparkplatze sind und wertméassig einem Abstellplatz entsprechen.
Massgebend sind der Baubeschrieb vom 19. April 2010 sowie die Plane "Situati-
on/Grundriss Einfahrt und Obergeschoss 1011-1"; "Einfahrt und Untergeschoss
1011-2" und "Schnitte 1011-3", alle vom 19. April 2010. Baubeginn ist innert 30 Ta-
gen nach Vorliegen einer rechtskréaftigen, ausfiihrbaren Baubewilligung.

Landolt beziffert die Baukosten geméss Kostenvoranschlag vom 19. April 2010 auf
pauschal Fr. 2'674'000.-- inkl. Mehrwertsteuer. Bei 56 (55 + V2 + ) zusatzlich zu
erstellenden Parkplatzen belaufen sich die Kosten pro Abstellplatz auf Fr. 47750.--.

Jeder einzelne Tiefgaragenplatz ist als Miteigentumsanteil ausgestaltet und kann
damit separat verdussert werden. Das Miteigentlimervorkaufsrecht wird aufgeho-

ben.

Massgebend fir Nutzung, Unterhalt etc. der Tiefgarage ist das Reglement (Nut-
zungs- und Verwaltungsordnung) vom 19. April 2010 gem. Anhang, welches integ-
rierender Bestandteil dieser Vereinbarung ist und im Grundbuch bei der gemein-

schaftlichen Liegenschaft angemerkt wird.

Unterstiitzungsbeitrag der Gemeinde

Die Gemeinde ist bereit, als Projektbeitrag fir die 56 (55 + Y2 + 2) zu erstellenden
Parkplatze an Landolt den Betrag der pauschalen Baukosten zu bezahlen, der

Fr. 39'000.--/ Abstellplatz Gibersteigt, ndmlich Fr. 398'000.-- (56 mal Fr. 8'750.--,
vermindert um Fr. 70'000.-- Projektbeitrag Landolt und um Fr. 22'000.-- Kostenbetei-
ligung Grundeigentlimer fiir den zuséatzlichen Ein-/Ausgang Nord). Eine Erhohung
dieses Betrages ist ausgeschlossen. Das Kostenrisiko fir die Erstellung der Tiefga-
rage liegt allein bei Landolt.

2|6



2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

4.1

4.1.1

Die eine Halfte des vereinbarten Pauschalbeitrages gem. Ziff. 2.1 ist féllig, sobald
samtliche Vertrdge unterzeichnet, der Erwerb der einzelnen Parzellen vollzogen, die
Dienstbarkeiten im Grundbuch eingetragen sowie das Miteigentum begriindet ist.
Die andere Halfte des Beitrages ist bei Baubeginn fallig.

Die Gemeinde ist berechtigt, sémiliche sachdienlichen Unterlagen einzusehen bzw.

durch einen Dritten einsehen zu lassen.

Parkplatze fiir die Gemeinde

Die Gemeinde verpflichtet sich entsprechend zu erwerben und Landolt verpflichtet
sich, der Gemeinde zu verkaufen:

20 Parkplatze zu einem Preis von CHF 39'000.-- pro Parkplatz, gesamthaft also
780'000.--.

Diese Parkplétze sind insbesondere fiir die gemeindeeigenen Liegenschaften be-

stimmt.

Die Parkplatze Nr. 32 bis 57 bleiben fiir die Gemeinde reserviert und kénnen ohne
ihre ausdriickliche Zustimmung durch Landolt nicht an Dritte veraussert werden.

Parkplétze fir Dritte
Verdusserung durch Landolt

Landolt ist berechtigt und bestrebt, die verbleibenden 36 Parkplatze an Dritte zu
veraussern, insbesondere an jene Interessenten, die bereits heute den Erwerb ei-
nes Abstellplatzes schriftlich angemeldet haben. Die Gemeinde unterstiitzt Landolt
bei der Suche nach Interessenten und motiviert die Geschaftsinhaber und Grundei-
gentimer im Zentrum von Andelfingen zum Kauf von Abstellplatzen.

Landolt garantiert, dass im Zeitpunkt der Bezugsbereitschaft 20 Abstellplatze ver-
kauft sind. Sollten nicht 20 Abstellplatze verkauft sein, bleiben die nicht verkauften
im Eigentum von Landolt. Die restlichen maximal 16 Abstellplatze erwirbt die Ge-

meinde nach Massgabe von nachstehender Ziff. 4.2.

36



4.2

4241

4.2.2

5.1

52

53

5.4

55

Ubernahme von Parkplatzen durch die Gemeinde fur Dritte

Die Gemeinde verpflichtet sich, Landolt samitliche Ubrigen Parkpldtze (maximal 16)
welche 3 Monate nach Bezugsbereitschaft nicht gem. Ziff. 4.1. veraussert sind, zum
Pauschalpreis von Fr. 39'000.-- pro Parkplatz abzukaufen.

Landolt hat der Gemeinde innert 30 Tagen nach Bezugsbereitschaft mitzuteilen, wie
viele und welche Parkplitze zu ibernehmen sind. Die Ubertragung hat innert drei
Monaten nach Bezugsbereitschaft zu erfolgen.

Allgemeine Bestimmungen betr. die Verausserung der Parkplatze (Miteigen-

tumsanteile)

Der Besitzesantritt, d.h. der Ubergang der Parkplatze (Miteigentumsanteile) in Rech-
ten und Pflichten, Nutzen und Gefahr, erfolgt mit der Eigentumsibertragung.

Notarielle Gebiihren und Auslagen im Zusammenhang mit der Ubertragung der
Parkplatze (Miteigentumsanteile) tibernehmen die Parteien je zur Hélfte. Weitere

Kosten tragt jede Partei selber.

Die Parkplatze (Miteigentumsanteile) sind pfandrechtsfrei und frei von Pacht- oder

Mietvertragen zu Ubertragen.

Landolt haftet den Erwerbern von Miteigentumsanteilen dafiir, dass das Vertragsob-
jekt gemass den in den Planen und im Baubeschrieb enthaltenen Zusicherungen
und Angaben sowie den sachdienlichen Bestimmungen und Normen erstellt wird.
Geringfiigige Abweichungen zu den Planen und dem Baubeschrieb, die sich als
zweckmassig oder notwendig erweisen, die aber mindestens gleichwertig sein ms-

sen, bleiben vorbehalten.

Landolt leistet fiir alle am Vertragsobjekt ausgefiihrten Arbeiten werkvertragliche
Gewaéhr nach den Bestimmungen der SIA-Norm 118 (insbesondere der Artikel 165
bis 180).

Die Garantiebestimmungen der SIA-Norm 118 weisen folgende Grundziige auf:

Die Haftung, dass das Werk keine Mangel aufweist, besteht ohne Ricksicht
auf ihre Ursachen und unabhéngig vom Verschulden.

416



6.1

6.2

Mangel kénnen in den ersten zwei Jahren seit Ubergang von Nutzen und Ge-
fahr jederzeit gerligt werden. Spater entdeckte Mangel miissen sofort nach
deren Entdeckung geriigt werden.

Im Falle der Mangelhatftigkeit haben die Erwerber vorerst nur das Recht auf
Beseitigung des Mangels innert angemessener Frist (Nachbesserungsrecht).
Das Minderungsrecht kann nur subsidiar zum Nachbesserungsrecht verlangt
werden. Ein Wandlungsrecht steht den Erwerbern nur zu, wenn die Entfer-
nung des Werkes nicht mit unverhéltnismassigen Nachteilen fir Landolt ver-
bunden ist und die Annahme den Erwerbern nicht zugemutet werden kann
(Art. 169 der SIA-Norm 118).

Die Méngelrechte der Erwerber verjahren nach zwei Jahren und fiir verdeckte
Mangel nach finf Jahren seit der Abnahme des Werkes, welche bei Bezugs-
bereitschaft durch den Gemeinderat stattzufinden hat.

Allgemeine Bestimmungen

Sind Teile dieses Vertrages nichtig, fallt der ganze Vertrag dahin, es sei denn, es
seien lediglich untergeordnete Vertragsinhalte betroffen. Ist dies der Fall, wird hier-
durch die Wirksamkeit der librigen Bestimmungen dieses Vertrages nicht berihrt.
Die unwirksame bzw. nichtige Bestimmung ist durch eine Bestimmung zu ersetzen,
die in gesetzlich zulassiger Weise dem Sinn und Zweck der unwirksamen Bestim-
mung sowie dem Willen der Vertragsparteien am nachsten kommt. Entsprechendes
gilt, soweit dieser Vertrag llickenhaft sein sollte.

Samtliche Vertragsanderungen und -erganzungen sowie die Aufhebungen dieses
Vertrages bedUrfen zu ihrer Giiltigkeit der Schriftform

Bedingungen

Der vorliegende Vertrag wird unter den Bedingungen abgeschlossen, dass
die Gemeindeversammlung von Andelfingen die erforderlichen Kredite spricht;

Landolt die Baugrundstiicke und die erforderlichen Dienstbarkeiten erwerben

kann und

eine rechtskraftige Baubewilligung erteilt wird.
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